
»تعرفه عوارض شهرداري  پاكدشت  سال »تعرفه عوارض شهرداري  پاكدشت  سال 14011401««
 ایــن دفترچــه براســاس دســتورالعمل ابلاغیــه وزارت محتــرم کشــور در راســتای قانــون شــهرداریها و وظایــف شــورای اســامی شــهر، قانــون مالیاتــی ارزش افــزوده، قانــون رفع موانــع تولیــد، آئین نامــه اجرائی 
نحــوه وضــع و وصــل عــوارض و برخــی از مقــررات حاکــم بــر شــهرداریها منطبــق بــا ضوابــط ســاخت در محــدوده و حریــم شــهر مســتند بــه دفترچــه ضوابــط و مقــررات طــرح تفصیلــی کــه در جهــت تحقــق 

عدالــت اجتماعــی و توســعه همــه جانبــه شــهر تنظیــم گردیــده تــا بعــد از طــی مراحــل تصویــب و تاییــد از ابتــدای ســال 1401 بــه اجرا گذاشــته شــود.
نکتــه: بــه منظــور تقويــت مديريــت شــهری و تشــويق شــهروندان بــه اجــرای قوانيــن، در زمــان محاســبه عــوارض محلــی مشــروح در ايــن دفترچــه، بــا ارزش معاملاتــی ســال 99 ) آخریــن دفترچــه اعلامــی 
اداره دارایــی( کاربــری صنعتــی در بلوکهــای 101 و 102 صــد در صــد و در کاربــری مســکونی بلــوک 208 بــا ضریــب صــد درصــد و مابقــی بلــوک هــا بــا ضريــب 70درصــد منظــور شــد کــه در شــروع گــذر از 12متر 

ــالا لحــاظ گــردد. به ب
دفترچــه تعرفــه عــوارض محلــي ســاختماني و کســب و پيشــه ايــن شــهرداري کــه بــراي اجــرا در ســال آينــده )1401( وبــا اســتفاده از اختيــارات حاصلــه از بنــد )16( مــاده 80 قانــون تشــکلايت ، وظايــف و 
انتخابــات شــوراي اســامي کشــور و مرعــی نظــر قــراردادن مــاده 14 آئيــن نامــه اجرايــي نحــوه وضــع و وصــول عــوارض مصــوب ســال 1378 جهــت اســتحضار، بررســی و تصویــب در صحــن شــورای اســامی 

شــهر پاکدشــت بــه حضــور ارســال مــي گــردد.

استاندار تهران
دکتر منصوری

حمید رضا شیخ ویسی 
شهردار پاکدشت

تعاریف، مفاهیم،  واژه ها و اصطلاحات
تعريف  شهرداري : 

شــهرداري  ســازماني  اســت کــه  در محــدوده  شــهر  بــراي  
رفــع  آن  دســته  از  نيازهــاي  عمرانــي ، خدماتــي  و  رفاهــي  
مــردم  کــه  جنبــه  محلــي  دارد  بــراي  ايجــاد، بهــره  بــرداري  
ــوط   ــه  مرب ــهري  ک ــات  ش ــي  از  تاسيس ــداري  بعض و  نگه
ــي   ــکيل  م ــت، تش ــل  اس ــان  مح ــردم  هم ــاي  م ــه  نيازه ب
شــود  .  در  تعريــف  ديگــر  از  شــهرداري  مــي تــوان  گفــت :  
شــهرداري  ســازماني  اســت  کــه  ســکنه  شــهر  بــا  اســتفاده  
از  حقــوق  طبيعــي  خــود  و  اختيــاري  کــه  قانــون  بــه  آنهــا  
اعطــا  کــرده  ،  بــه منظــور  ايجــاد  و  اداره  کــردن  تاسيســات  
ــن   ــهري  و  تامي ــاي  ش ــراي  نظامه ــع  و  اج ــي  و  وض عموم
نيازمنديهــاي  مشــترک  محلــي  بــه وجــود  مــي  آورنــد و بــه  
آن  اختيــار  و  نمايندگــي   مــي  دهنــد  تــا  هزينــه  خدماتــی  
ــا روش هــاي   را  کــه  بــه  عهــده  آن  واگــذار  شــده اســت  ب
منطقــي  و عادلانــه  بيــن  ســکنه  شــهر  و اســتفاده  کننــدگان  
توزيــع و  سرشــکن  کــرده و از آنهــا  وصــول نمايــد.  و  اگــر  هر  
يــک  از  شــهروندان  از  پرداخــت  ســهمي  کــه  بايــد  پرداخت 
کننــد خــودداری کنــد یــا نظامــات شــهری را رعایــت نکنــد 
بــا بهــره گرفتــن از قــوه قهریــه کــه بــه حکم قانــون از ســوی 
مــردم شــهر بــه آن داده شــده اســت آنهــا را وادار بــه پرداخت 

ســهم خــود و رعایــت نظامــات و مقــررات شــهری کنــد.  

1- قانون  شهرداريها  و وظايف  شوراي  اسلامي  شهر 
بخش  اول:  قانون  و  اقسام   آن   

معنــاي »قانــون« در اصــل از لغــت يونانــي Ganan گرفته   شــده اســت  و در 
لغــت عــرب   نيــز  بــه  معنــاي انــدازه   و  مقيــاس   اســت    در زبــان    فارســي  
بــه  معنــاي  رســم    يــا  عــرف  لازم  الاجــراي  يــک  جامعــه     و  يــا    قاعــده 
اي بــراي رفتــار    يــا  عملــي  کــه بــه  رســميت   شــناخته شــده، آورده شــده 
اســت   قانــون  بــه   قانــون  اساســي  و  قانــون  عــادي   تقســيم   مــي  شــود  . 

الف(  قانون   اساسي
ــم  ــرای تنظی ــی ب ــور و راهنمای ــک کش ــی ی ــند حقوق ــن س ــی تری  عال
قوانیــن دیگــر اســت و تعریــف کننــده اصــول سیاســی، ســاختار، سلســله 
ــن  ــک کشــور و تعیی ــت ی ــدرت سیاســی دول ــگاه و حــدود ق ــب، جای مرات
ــون  اساســي   جمهــوري    و تضمیــن کننــده حقــوق شــهروندان اســت. قان
اســامي   مصــوب   همــه   پرســي  11 و 12  فرورديــن   مــاه   1358  و همه   
پرســي  1368/5/6 مشــتمل  بــر 14  فصــل   و  177 اصــل   مــي باشــد  .  

ب( قانون   عادي  
بــه مقــررات کــه غيــر از  قانــون  اساســي  اســت   اطــاق    مي  شــود   
و در معنــاي  خــاص  بــه  مصوبــات   قــوه   قانونگــذاري  کشــور   گفتــه  
مــي  شــود .  قانــون   عــادي  نبايــد   بــر خــاف   موازيــن  اســامي   يــا  

قانــون  اساســي  باشــد   . )اصــل  71 و 72  قانــون اساســي( 
ج( آئين  نامه  اجرايي  

بــه  مقرراتــي   گفتــه  مــي شــود  کــه  بــراي  اجــراي  قوانيــن  عــادي،  هيئــت    
وزيــران    يــا  وزيــري  بــه  موجــب   قانــون مامــور تدويــن آن مــي  شــوند  و در 
واقــع   مکمــل   قانــون   مصــوب   قــوه   مقننــه   اســت. )اصل 137 قانون  اساســي( 

  د( تصويب  نامه  
به  مصوبات  هيئت وزيران اطلاق مي شود  .

ذ( آئين  نامه   مستقل   
مقرراتــي   اســت  کــه  هيئــت  وزيــران   يــا  هــر  يــک     از  وزراء   بــراي  انجــام    
ــازمانهاي  اداري     ــم   س ــن   و  تنظي ــراي    قواني ــن    اج ــف   اداري  و تامي وظاي
تصويــب   مــي  کنــد   .  کميســيونهاي هيئــت   دولــت   مرکــب  از  چنــد    وزيــر 
نيــز در  برخــي  امــور مربــوط   بــه   وظايــف   آنهــا،  حــق   وضــع  مقــررات   را دارند   

کــه  پــس  از  تصويــب  رييــس  جمهــور   معتبــر  اســت   .   
و( بخشنامه    

ــف   ــدود   وظاي ــک از  وزراء  در  ح ــر  ي ــه  ه ــت ک ــي اس   مقررات
خويــش   و  بارعايــت مصوبــات    هيئــت   وزيــران  وضــع    مــي  کننــد  . 

ز( دستور العمل   
ترتيبــات  جزئــي اســت  بــراي     اجــراي    آئيــن   نامــه   بــا  تصويــب    
نامــه   وضــع    مــي شــود    و مفهــوم   عــام    قوانيــن عــادي  ،  مصوباتي   
کــه  قــوه   مجريــه   بــه نمايندگــي   از  ســوي    قــوه   قانونگــذار  وضــع      
ــه  تقاضــاي     ــه خــارج    باشــد    ب ــوه  مجري ــارات   ق شــده    از  اختي
مــردم    و توســط   ديــوان عدالــت  اداري   قابــل   ابطــال  اســت .  )قانون   

ديــوان   عدالــت   اداري  مصــوب  1360( 

  
بند  16  ماده  71  قانون تشکیلات، وظايف و 

انتخابات شوراهاي  اسلامي  کشور : 

تصويــب  لوايــح   برقــراري   يــا  لغــو    عــوارض   شــهر   و  همچنيــن    
تغييــر   نــوع  و ميــزان   آن    بــا  در نظــر   گرفتــن    سياســت   عمومــي   

دولــت    کــه از  ســوي    وزارت   کشــور  اعــام   مــي  شــود.   
تعاریف:

ــک  ــد ی ــن ح ــم بالاتری ــه قائ ــت از فاصل ــارت اس ــا: عب ــاع بن ارتف
ســاختمان تــا رقــوم کــف تعیین شــده براســاس معبــر دسترســی مجاور 

قطعــه زمیــن.
ــرج خنــک  ــه ،اتاقــک آسانســور، ب ــاع خرپشــته ، پل ــح : ارتف توضی
کننــده، دودکــش، منبــع ذخیــره آب ،آنتــن، و ماننــد آنهــا جــزء ارتفــاع 

ســاختمان محســوب نمــی گــردد.

ارتفــاع مفیــد:  عبــارت اســت از فاصلــه کــف تمــام شــده تــا پایین 
تریــن حــد ســاخت و ســاز ســقف همــان طبقه 

ــر  ــاوه ب ــه ع ــی ک ــاز های ــاخت و س ــت س ــارت اس ــات: عب اضاف
ســاختمان اصلــی بــه منظــور بهبــود کیفــی عملکــرد بنــا، احــداث مــی 

شــوند.
ــه  ــا هــوای آزاد ب ــوان : فضایــی اســت کــه تنهــا از یــک طــرف ب ای

ــوان همیشــه مســقف اســت . طــور مســتقیم ارتبــاط دارد.ای
ــه منظــور  ــا دیوارهــای ســاختمان کــه ب بازشــو: ســطحی از نمــا ی
عبــور یــا تآمیــن نــور و تهویــه هــوا خالــی نگــه داشــته شــده اســت و یــا 
بــا مصالحــی کــه قابلیــت عبــور نــور و هــوا داشــته و بــا امــکان تغییــر 

مــکان پوشــیده شــده باشــد. 
بالکــن: فضایــی اســت کــه از دو یــا ســه طــرف بــه طــور مســتقیم 
در مجــاورت هــوای آزاد قــرار گرفتــه و زیــر ســقف آن بــه وســیله فضــای 

بســته ای اشــغال نشــده اســت.
برزمیــن: عبــارت اســت از حدنهایــی عــرض یــک معبــر ) بــه ویــژه 

معابــر دسترســی ( کــه لبــه قطعــه زمیــن را تعییــن مــی نمایــد.
بلــوک شــهری: بخشــی از گســتره بافــت شــهری کــه در لبــه هــای 
پیرامونــی بــا خیابانهــای شــریانی درجــه دو و بالاتــر ، و در مــواردی  نیــز 
بــا عوارضــی ماننــد رودخانــه، مســیل، راه آهــن، خــط متــرو، آزادراه و .....

ــود. تعریف میش
پخــی) مثلــث دیــد( : عبــارت اســت از خــط موربــی کــه ســطح 
ــه  ــرار دارد را ب ــر ق ــش دو معب ــه در نب ــن را ک ــه زمی گوشــه ای از قطع
منظــور ایجــاد دیــد مناســب رانندگــی حــذف نمــوده و آن را جــزء فضای 

شــهری قــرار مــی دهنــد.
پیــش آمدگی یــا کنســول:هرگونه بیــرون آمدگــی ســاختمان در 

طبقــات فوقانی میباشــد.
تراکــم:  تراکــم شــاخص یــا  معیــار  میــزان اســتفاده از ســطح زمین 

بــرای ســاختمان یــا تعــداد جمعیــت در واحد ســطح)هکتار( اســت.
تراکــم جمعیتــی: عبارتســت از نســبت تعــداد جمعیــت بــه واحــد 
ســطح کــه مقیــاس آن در مطالعات شــهری کشــور نفــر در هکتار اســت.

 =تراکم جمعیتی
تراکــم خالــص جمعیــت: عبــارت اســت از نســبت جمعیت ســاکن 
در هــر محــدوده بــه ســطح اختصــاص یافتــه جهــت کاربــری مســکونی 

در آن محــدوده بــه ازای واحــد ســطح. 
  =تراکم خالص جمعیتی

تراکــم خالــص مســکونی : تراکــم خالــص مســکونی عبارت اســت 
از نســبت تعــداد جمعیــت ســاکن بــه مســاحت زمیــن های مســکونی در 

یــک محــدوده شــهری یــا تمام شــهر
تراکــم  در واحــد مســکونی)ضریب اشــغال واحد مســکونی(: 
تراکــم در واحــد مســکونی یعنــی متوســط تعــداد افــراد ســاکن در یــک 
واحــد مســکونی در محــدوده معینــی از شــهر بــه ایــن تراکــم ضریــب 

اشــغال واحــد مســکونی نیــز مــی گوینــد.

  = ضریب اشغال واحد مسکونی 
تراکــم ســاختمانی : تراکــم ســاختمانی عبــارت اســت از نســبت 
مســاحت زیــر بنــای ســاختمانی )در مجمــوع طبقات(بــه کل مســاحت 

زمیــن مســکونی کــه بــه درصــد بیــان مــی شــود.

تراکــم مســکونی : تراکــم مســکونی بــر حســب تعــداد جمعیــت 
ســاکن در اراضــی مســکونی یــک شــهر و براســاس نفــر در هکتــار اســت.

تراکــم ناخالــص جمعیــت: عبــارت اســت نســبت جمعیــت ســاکن در 
هــر محــدوده بــه کل ســطح آن محــدوده بــه ازای واحــد ســطح .

  = تراکم خالص جمعیتی  

تراکــم ناخالــص مســکونی : تراکــم ناخالــص مســکونی عبــارت 
ــا  ــه ی ــهر)یا ناحی ــر ش ــاکن در ه ــت س ــداد جمعی ــبت تع ــت از نس اس
محلــه( بــه ســطح کل اراضــی مســکونی همــان شــهر برحســب نفــر در 
هکتــار، در ایــن محاســبه، ســطح خالــص اراضــی مســکونی بــه اضافــه 
ســطوح شــبکه خیابــان هــا و کوچــه هــای شــهری  و خدمــات عمومــی 
ــاز و  ــزرگ ب ــه جــزء فضــای ب ــه مســکونی ) ب ــه همــان ناحی وابســته ب

صنعتــی و تجــاری و...( در نظــر گرفتــه مــی شــود.
تراکــم واحــد مســکونی : عبــارت اســت از تعــداد واحــد مســکونی 

در هــر هکتــار در محــدوده معینــی از شــهر
ــاز  ــات مج ــداد طبق ــاختمان: تع ــاز س ــات مج ــداد طبق تع
ســاختمان عبــارت اســت از ســطح کل زیربنــای مجــاز تقســیم بر ســطح 

ــن اشــغال زمی
تفکیــک: عبــارت اســت از تقســیم قطعــه زمینــی بــا یــک پــاک 
ثبتــی بــه دو و یــا چنــد قطعــه کوچکتــر براســاس حــد نصــاب تعییــن 
شــده در ضوابــط بــه نحــوی کــه بتــوان از نظــر ثبتــی هــر جــزء حاصلــه 

را بــه طــور مجــزا مــورد تملــک قــرار داد.
تغییــر اساســی : تغییــر در عناصر باربــر و تکیه گاههای ســاختمانی 
ــه منظــور تشــدید  ــر، ســتون، تیــر و تیرکهــا کــه ب از قبیــل دیــوار بارب

اســتفاده و یــا تغییــر نــوع اســتفاده انجــام گیــرد.
ــی : اقدامــات ســاختمانی کــه شــامل تغییــر  ــر اساس ــر غی تغیی
اساســی نگــردد ماننــد جابجــا کــردن  دیوارهــای غیــر باربر،پنجــره هــا، 

درهــا و غیــره )باحفــظ نــور و تهویــه مــورد نیــاز کلیــه فضاهــا(
تعمیــر اساســی: عبــارت اســت از هرگونــه تعمیــر اســتخوانبندی و 
یــا ســقف ســاختمان کــه از نقطــه نظــر ایمنــی ضــرورت داشــته باشــد.

تعمیــر غیــر اساســی: اقدامــات تعمیــری ســاختمان که  شــامل تعمیر 
اساســی نگــردد، ماننــد لوله کشــی ،ســیم کشــی، رنــگ آمیــزی و غیره

ــای محوطــه  ــه دیواره ــوط ب جداره:منظــور از جــداره ، ســطوح مرب
هایــی اســت کــه هیــچ ســاختمانی بــه صــورت بلافصــل بــه آن ملحــق 

نیســت، نظیــر دیــوار باغــات و نظایــر آن 
ــه در  ــارت اســت از محــدوده ای از اراضــی ک ــی: عب ــم حفاظت حری
اطــراف عملکردهــای خــاص بــه مناســبتهای امنیتــی یــا ایمنــی و غیــره 
تحــت حفاظــت قــرار گرفتــه و هرگونــه ســاخت و ســاز ، کاربــری و بهــره 
بــرداری از اراضــی مزبــور منــوط بــه رعایــت ضوابــط حریــم مربوطــه اســت.

ــاز ســاختمان  ــن فضــای ب ــی تری ــن و اصل ــی(: بزرگتری حیاط)اصل
کــه بــرای عملکردهــای مختلــف از جملــه نورگیری،ایجــاد فضــای ســبز 
ــازی کــودکان اســتفاده مــی شود.نســبت ســطوح  خصوصــی، فضــای ب
ــر بنــا در طبقــه همکــف در مقــررات طــرح  حیــاط اصلــی و ســطح زی

هــای توســعه شــهری تعییــن مــی شــود.
حیــاط خلوت)فرعــی(: فضــای بــاز کوچکتــری در کنار ســاختمان 
کــه ممکــن اســت در تمامــی عــرض یــا طــول زمیــن ویــا در قســمتی از 
آنهــا بــه منظــور تآمیــن نــور و تهویــه بخشــی از ســاختمان در طبقــات 

نیــز امتــداد یافتــه باشــد.
ــم از  ــن )اع ــه زمی ــر قطع ــده ه ــاخته ش ــش س ــاختمان: بخ س
بخشــهای اصلــی یــا جنبی(کــه محصــور و سرپوشــیده و دارای کارکــرد 

ــی باشــد. معین
ســرانه : عبــارت اســت از مقــدار زمینــی کــه بــه طــور متوســط از 
کاربــری هــای شــهری در یــک محــدوده شــهری یــا تمــام شــهر ســهم 
هــر یــک از ســاکنان مــی شــود.مقیاس انــدازه گیــری ســرانه در مطالعات 

شــهری کشــور، متــر مربــع بــه ازای هــر نفــر اســت.

  = سرانه  
ســرانه مســکونی: ســرانه مســکونی عبــارت اســت از مقــدار زمینی 
کــه بــه طــور متوســط از کاربــری مســکونی در یــک محــدوده شــهری یا 

تمــام شــهر ســهم هــر یــک از ســاکنان مــی شــود.
ــه در  ــو ک ــی ش ــی اطــاق م ــه فضای ــردان ب ــردان: دوربرگ دوربرگ
انتهــای معبــر بــن بســت قــرار داشــته و جهــت دور زدن وســائل نقلیــه 
پیــش بینــی مــی شــود.قطر دوربرگــردان دایــره شــکل نبایــد از 12متــر 

کمتــر باشــد.

ــه ای از  ــازی طبق ــررات شهرس ــط و مق ــر ضواب ــن : از نظ زیرزمی
ســاختمان اســت کــه بیشــتر از نیمــی از ارتفــاع آن پایینتــر از تــراز کــف 
گــذر و ارتفــاع بــالای ســقف آن )کــف طبقــه همکف(حداکثــر 1/20 متر 

از کــف گــذر ، یاگــذر اصلــی باشــد.
ســطح اشــغال ســاختمان: بخشــی از مســاحت یــک قطعــه زمین 

کــه در طبقــه همکــف زیر پوشــش ســاختمان اســت.
ســطح زیــر بنــا: عبــارت اســت از مجموع ســطوح شــاخته شــده در 

کلیــه طبقاتــی کــه در یــک قطعــه زمیــن احــداث می شــود.
ســطح زیــر بنــای خالــص طبقــات : عبــارت اســت از ســطح کل 
ــرای پارکینــگ  ــا کســر تمامــی فضاهایــی کــه ب زیــر بنــا در طبقــات ب
،رفــت و آمــد )راهروهــای عمومــی، آسانســور پلــه و......(تخصیــص داده 

شــده اســت.
ــا: عبــارت اســت از حداکثــر محــدوده  ســطح مجــاز احــداث بن
ای از ســطح قطعــه زمیــن کــه درآن احــداث بنــا مجــاز بــوده و تصویــر 
خارجــی تریــن حــد کلیــه طبقــات و یــا هرگونــه پیــش امدگــی بــر روی 

قطعــه زمیــن در آن قــرار گیــرد .
ســطوح خالــص شــهری )ســطح ســاخته شــده(: بخشــی از 
گســتره درون محــدوده شــهر کــه بافــت مســکونی ، فضاهــای خدماتــی 

عمومــی و شــبکه ارتباطــی شــهری را در برمیگیــرد.
ســطوح ناخالص شهری)ســطح ســاخته نشــده(: بخشــهایی از 
گســتره درون محــدوده شــهر اســت کــه کارکــرد یــا نقــش مســتقیم در 
ــر از  ــا در محــدوده شــهر متآث ــری آنه ــدارد و قرارگی زندگــی شــهری ن
عواملــی جــدا از نیازهــای زندگــی شــهری اســت.حریمهای رودخانــه هــا 
و مســیلها،خطوط انتقــال بــرق فشــار قــوی، شــبکه هــای ارتباطــی برون 
شــهری )آزاد راههــا، جــاده ها،خــط آهــن و....( عناصــر ســطوح ناخالــص 

شــهری هســتند.
ســقف شــیبدار :پوشــش بــام ســاختمان کــه نســبت بــه خــط افق 

18  درصــد یــا بیشــتر شــیب داشــته باشــد.
شــیب راهه)رمــپ( دسترســی پارکینــگ: راه دسترســی شــیب 
دار )بــا حداکثــر شــیب 15درصــد(ورودی و خروجــی پارکینــگ ،زمانــی 
کــه کــف آن در تــراز پاییــن تــر یــا بالاتــر از کــف قطعــه زمیــن قــرا دارد.

ضریــب اشــغال: عبــارت اســت از نســبت مســاحت ســطح مجــاز 
احــداث بنــا بــه مســاحت قطعــه زمیــن .

طبقه: فاصله بین کف ها، طبقهi زیر کف i+1  واقع است.
طبقــه همکــف: طبقــه ای از ســاختمان  بــا دسترســی مســتقیم از 
گــذرگاه همجــوار قطعــه زمیــن ، کــه برآمدگــی کــف آن از تــراز کــف 

قطعــه زمیــن حداکثــر1/20 متــر باشــد.
عملکــرد: عبــارت اســت از انــواع فعالیــت هایــی کــه در هــر کاربــری 

ــی پذیرد. انجــام م
قطعــه زمیــن : زمینــی اســت یکپارچــه بــا محــدوده مشــخص کــه 

دارای ســند بــوده و یــا صــدور ســند ثبتــی بــرای آن بلامانــع باشــد.
ــای  ــت ه ــه فعالی ــی هســتند ک ــکان های ــا: مقصــود از فضــا م فض
مختلفــی کــه بــا نــام آن خوانــده مــی شــوند درآن هــا انجــام گیرنــدو 
ممکــن اســت در ترکیــب بــا هــم یــا مســتقل از هــم در تصــرف هــای 

مختلــف اســتقرار یابنــد.
ــه فضاهــای  ســاخته نشــده ای اطــاق مــی شــود  ــاز : ب فضــای ب
کــه بــرای ســاخت و ســاز منظــور نمــی شــودو در بیــن فضاهای ســاخته 
شــده قــرار دارنــد ، بــه اســتنثنای زیــر ســاخت هــای حمــل و نقــل و 

میادیــن شــهری.
فضــای مشــاع: عبــارت اســت از فضایــی از ســاختمان و یــا قســمت 
هایــی از ســطح زیــر بنــا کــه بــه صــورت مشــترک توســط ســاکنان دو 
یــا چنــد واحــد مســکونی قابلیــت اســتفاده داشــته باشــد و مالکیــت آن 
بــه  کلیــه  مالــکان تعلــق دارد: ماننــد فضــای تآسیبســات و ســرایدری 

فضــای نیمــه بــاز: فضاهایــی چــون بالکــن و ایــوان کــه از داخــل 
ســاختمان مــی تــوان بــه آن وارد شــد و در ارتبــاط بــا هــوای آزاد قــرار 
دارند.بــه گونــه ای کــه حداقــل یــک وجــه آن بــاز باشــد.فضای نیمــه بــاز 

محســوب مــی شــوند.
کاربــری زمیــن: کاربــری زمیــن عبــارت از الگــوی توزیــع فضایــی- 
جغرافیایــی عملکــرد هــای مختلــف شــهر برحســب نواحــی مســکونی 
ــرای مــوارد اســتفاده  ، صنعتــی ،تجــاری وفضاهــای اختصــاص یافتــه ب
ــارت  ــه عب ــات ، ب اداری، موسســات و نهادهــای اجتماعــی و گــذران اوق
دیگــر کاربــری زمیــن بــدان معنــی میباشــد کــه از هــر واحــد زمیــن در 
ســطح شــهر بــه چــه صورتــی اســتفاده میشــود و چــه فعالیتهایــی در 

ترکیــب بــا هــم در قطعــات مختلــف زمیــن اســتقرار مــی یابنــد.
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توضیــح: در مــورد تعییــن کاربریهــای مجــاز شــهری)) طــرح تدقیــق 
تعاریــف و مفاهیــم کاربریهــای شــهری و تعییــن ســرانه آنهــا(( مصــوب 
شــورای عالــی شهرســازی و معمــاری مــورخ 1389/03/10 مــاک عمــل 

ایــن طــرح میباشــد.)جدول پیوســت(
کاربــری خدمــات عمومــی : نحــوه بهــره بــرداری خاصــی از زمیــن 
کــه میتوانــد دربرگیرنــده انــواع کارکردهــای خدماتــی همگانی مــورد نیاز 

ــهروندان باشد. ش
ــرد از  ــد عملک ــب چن ــت از ترکی ــارت اس ــط : عب ــری مختل کارب

ــن. ــه زمی ــک قطع ــف در ی ــای مختل ــری ه کارب
ــور  ــه منظ ــن  ب ــرداری از زمی ــره ب ــوه به ــکونی: نح ــری مس کارب

ــود. ــده میش ــکونی نامی ــری مس ــکونت، کارب س
کــف: عبــارت اســت از رقــوم ارتفاعــی بــر زمیــن در معبــر دسترســی 

کــه مبنــای محاســبه ضوابــط ارتفاعــی یــک بنــا تلقــی مــی شــود.
مجتمــع مســکونی:عبارت اســت از اجتماع تعــدادی واحد مســکونی 
در یــک یــا در چنــد بلــوک کــه در یــک قطعــه زمین قــرار گرفته باشــند.

ــدی  ــد کالب ــت از ح ــارت اس ــهر عب ــدوده ش ــهز: مح ــدوده ش مح
موجــود شــهر و توســعه آتــی در دوره طــرح تفصیلــی و تــا تهیــه طــرح 
مذکــور ضوابــط و مقــررات شهرســازی طــرح قبلــی لازم الاجرا می باشــد.

محلــه: محلــه مجموعــه ســاختمان هــای مســکونی و خدماتی اســت 
کــه از لحــاظ بافــت اجتماعــی ســاکنانش خــود را اهــل آن محــل میدانند 
و دارای محــدوده معینــی اســت.حدود محلــه هــای شــهر تابع تقســیمات 

شــهرداری خواهــد بود.
مرکــز محلــه: عبــارت اســت از محــل تجمــع خدمــات روزمــره مورد 

نیــاز ســاکنان هــر محلــه بــه عنــوان هســته محله .
ــته  ــوان هس ــه عن ــدوده ای ب ــت مح ــارت اس ــه: عب ــز منطق مرک
منطقــه، کــه بــا توجــه بــه بعــد فاصلــه و زمــان دسترســی خدمــات مــورد 

ــرد. ــه را در برمیگی ــاز، پوشــش جمعیتــی آن منطق نی
مرکــز ناحیــه: عبــارت اســت از محــل تجمــع خدمــات مــورد نیــاز 

ســاکنان هــر ناحیــه بــه عنــوان هســته ناحیــه .
ــه: ایــن دو مقیــاس  مقیــاس عملکــرد خدمــات ناحیــه و محل
ــند.  ــی باش ــی م ــه و هفتگ ــات روزان ــخگوی مراجع ــه پاس ــردی ک عملک
دامنــه پوششــی منطبــق بــر بلــوک شــهری و ) محلــه( و ســطح ناحیــه 
دارد. فضاهــای آموزشــی در تــراز دبســتان و مدرســه راهنمایــی، پــارک و 
زمینهــای بــازی و ورزش و مرکــز خریــد روزانــه مهمترین عناصــر مقیاس 
محلــه و ناحیــه بــه شــمار مــی روند.دسترســی بــه فضاهــای ایــن دو گروه 
عملکردهــا در گســتره بلــوک شــهری و ســطح ناحیــه بیشــتر بــه صــورت 
پیــاده و ســفرهای ســواره کوتــاه صــورت میگیــرد و عبــور از خیابانهــای 
ــن  ــه تآمی ــر در زمین ــا ، مگ ــن فضاه ــه ای ــی ب ــرای دسترس ــریانی ب ش

نیازهــای خــاص و در مــوارد ناگزیــر، ضــرورت نمــی یابنــد.
مقیــاس عملکــرد منطقــه ای و شــهر) خدمــات کلان(: مراکــز 

اداری و اشــتغال ، فعالیــت هــای تجــاری و خدماتــی بــا آهنــگ مراجعــه  
ماهانــه و بیشــتر ، آمــوزش عالــی و حرفــه ای، پارکهــای اصلــی و فضاهای 
ورزشــی ، فرهنگــی ، مذهبــی، درمانــی بــزرگ در دو مقیــاس عملکــردی 
منطقــه ای و شــهری جــای دارند.دسترســی بــه ایــن فضاهــا از گوشــه و 
کنــار شــهر و بــه صــورت ســفرهای ســواره صــورت      مــی گیــرد. دامنــه 

پوشــش مقیــاس منطقــه مجموعــه ای بلــوک هــای شــهری اســت  
منطقــه: در شــهرهای بــزرگ از بهــم پیوســتن چنــد ناحیــه منطقــه 

شــهری تشــکیل میشــود
منظرشــهری: کلیــه عناصــر طبیعــی و مســکونی ) ســاختمان هــا و 
الحاقــات آنهــا مبلمــان شــهری پوشــش گیاهــی و ....( قابلــه مشــاهده از 
عرصــه هــای عمومــی شــهر شــامل خیابانهــا ومیادیــن ٰ گــره هــا و پهنــه 

هــای عمومــی اســت
ــکیل  ــهری تش ــه ش ــه ٰ ناحی ــد محل ــتن چن ــم پیوس ــه: از به ناحی

ــود. میش
ــم  ــع در محــدوده و حری ــان ســاختمان هــای واق ــه ســطوح نمای نما:کلی
شــهرها و شــهرک هــا کــه از داخــل معابــر قابــل مشــاهده اســت اعــم از نمای 
اصلــی یــا نماهــای جانبــی، نماهــای شــهری محســوب شــده، لازم اســت بــا 

مصالــح مرغــوب بــه طــرز مناســب و زیبــا و هماهنــگ نماســازی شــود
ــه  ــه ای از ســاختمان کــه مشــرف ب ــی : بدن ــی و فرع ــای اصل نم
گــذرگاه عمومــی و در قطعــه هــای شــمال، رو بــه حیــاط اســت نمــای 
اصلــی و دیگــر بدنــه هــای ســاختمان نمــای فرعــی نمایــده مــی شــود

نمــای ســاختمان: بخشــی از جداره ســاختمان اســت کــه در معرض 
دید عمــوم قــرار دارد .

نمــای شیشــه ای : در صورتــی کــه نمــای ســاختمان دارای پوشــش 
حداقــل از 60٪ از شیشــه باشــد نمــای شیشــه ای نامیــده مــی شــود. 
مبنــای تشــخیص ســایر نماهــا )ماننــد آجــر ، ســنگ، کامپوزیــت و.....( 

نیــز بــه همیــن نســبت مــی باشــد.
ــی  ــوم اجتماع ــک مفه ــایگی ی ــد همس ــایگی : واح ــد همس واح
شــهری اســت کــه بــه کوچکتریــن حــوزه مســکونی در تقســیمات داخلی 
ــه  ــک محل ــود.هر واحــد همســایگی بخشــی از ی ــی ش ــهر اطــاق م ش

مســکونی اســت.
واحــد مســکونی : عبــارت اســت ازتمــام یــا قســمتی از ســطوح زیــر 
بنــا ، کــه بــه صــورت مســتقیم حداقــل امکانــات برای اســکان یــک خانوار 
ــه  ــوط ب ــای مرب ــر فضاه ــاوه ب ــک واحــد مســکونی ع را دارا باشــد.در ی

ســکونت، پیــش بینــی آشــپزخانه، توالــت و حمــام الزامــی اســت .

2-استخوانبندی طرح:
معرفی طرح: 

شهرپاکدشــت براســاس طــرح جامــع مصــوب با مســاحت حــدود 800 
کیلومترمربــع و جمعیــت پاکدشــت 610/609هــزار نفــر در ســال 1399 

دربخــش جنــوب شــرقی اســتان تهــران واقــع شــده و مشــخصات عمومی 
ان براســاس طــرح تفضیلــی ذیــل  مــی باشــد:

 جدول شماره 1-بررسی مشخصات عمومی شهر پاکدشت
افق طرحموجود )1399(ویژگیهای شهرپاکدشت

450/000 نفر370/609 نفرجمعیت شهر)نفر(
810کیلومترمربع800کیلومترمربعمساحت )کیلومترمربع(

			 

3-تقسیمات شهری :
ــل  ــا عوامــل ذی ــی متناســب ب درمجمــوع پیشــنهاد تقســیمات فضای

ــه اســت : صــورت پذیرفت
 مرزهای فرهنگی وعرفی 

 نوع بافت کالبدی 
 حوزه های آماری 

 عناصر طبیعی 
 عناصر مصنوعی

 سلسله مراتب گذرگاهای موجود وپیشنهادی
ترکیــب عوامــل فــوق الذکــر ایــن شــهر را از نظــر تقســیمات فضایــی 
شــهری بــه 2 منطقــه  16 ناحیــه و 35 محلــه تقســیم نمــوده اســت و هر 
ــوط  ــن مناطــق، محــات و نواحــی دارای مرکــز خدمــات مرب یــک از ای
بــه خــود مــی باشــند کــه بــه جمعیــت تحــت پوشــش خــود در مقیــاس 

منطقــه ناحیــه و محلــه خدمــات ارائــه میدهنــد .
جدول شماره 2- مشخصات کلی تقسیمات شهری 

پاکدشت در طرح تفضیلی 
تعداد محلاتتعداد نواحی تعداد مناطقشهر

21635 پاکدشت
4-چگونگی توزیع تراکم :

ــره،  ــه پیک ــم شــهری ضمــن ســامان دادن ب ــن تراک  منظــور از تدوی
ســیما و چهــره شــهر، تعییــن برنامــه بــرای ســازمان فضــای شــهری   می 
باشــد کــه تابعــی خواهــد بــود از عوامــل فرهنگــی- اجتماعــی -اقتصــادی 
-سیاســی - طبیعــی و زیســت محیطــی منطقــه ای کــه شــهر در آن قرار 
دارد. بنابــر ایــن تراکــم شــهری از ایــن عوامــل کامــآ تآثیــر پذیــر بــوده 
و بــه محــض تحقــق یافتــن و چگونگــی ایــن عوامــل موثــر خواهــد بــود .

ــاط  ــاد ارتب ــای ایج ــه معن ــهر ب ــدی ش ــه بن ــب منطق ــن ترتی ــه ای ب
منســجم فعالیــت هــای شــهری بــا یکدیگــر و بــا محیــط اطــراف بــا در 
نظــر گرفتــن اصــول توســعه پایــدار بــه منظور توســعه متــوازن شــهر می 
باشــد، کــه ایــن تــوازن بر مبنــای تراکــم متوســط جمعیتی و ســاختمانی 
ــای  ــازه ه ــر س ــه زی ــازمان دادن ب ــی س ــه معن ــه و ب شــهر شــکل گرفت

حرکتــی جمعیــت و کاربــری هــای شــهری مــی باشــد.
ــه عنــوان اصــول و  ــر آنچــه بیــان شــد مهمتریــن عواملــی کــه ب بناب
ــروه  ــوده در 4گ ــد نظــر ب ــم شــهر پاکدشــت م ــن تراک ــای تعیی معیاره
ــادی ،  ــای اقتص ــول و معیاره ــه: اص ــرار گرفت ــی ق ــورد بررس ــده م عم
اصــول و معیارهــای اجتماعــی ، معیارهــای زیســت محیطــی و اصــول و 

ــی  ــدی -فضای ــای کالب معیاره
از مهمتریــن عناصــری کــه در تامیــن میــزان تراکــم شــهر از 
لحــاظ اقتصــادی تاثیــر گــذار بــوده مــی تــوان بــه مــوارد ذیل 

اشــاره کرد.  
 قیمت زمین 
 قیمت مسکن

 هزینه ساخت و ساز 
 هزینه زیر ساخت های شهری 

 نرخ رشد طبیعی و مهاجرت
 ایجاد ارتباط منطقه ای و بین تراکم ساختمانی و جمعیتی 

 طرح های توسعه فرادست 
شاخص های مورد بررسی از نظر اجتماعی 

 ساختار و بعد خانوار
 هم سازی اجتماعی 

 تجانس فرهنگی 
 خواستگاه اجتماعی ساکنان

شاخص های مورد بررسی از دیدگاه زیست محیطی :
 شرایط اقلیمی 
 پوشش گیاهی 

 فضای سبز شهری
 فاضلاب و زباله شهری

عناصر موثر در تعیین تراکم شهری از نظر کالبدی - فضایی: 
 الگوی دانه بندی قطعات در وضعیت موجود 

 استخوان بندی فضایی
 سازمان فضایی 

 رابطه توده و فضا
 خط آسمان

 سلسله مراتب شبکه ارتباطی و ارتباط آن با قطعات 
 تعدا طبقات موجود و پیشنهادی 

ــت  ــی و دریاف ــات میدان ــوق و مطالع ــای ف ــی معیاره ــاس بررس براس
اطلاعــات محلــی شــهرداری ) شــامل انــدازه متوســط قطعــات مســکونی 
ــادی و  ــرح ه ــات، پیشــنهادات ط ــداد طبق ــه ، متوســط تع ــر محل در ه
جامــع و تفضیلــی و کاربــری هــای عمــده هــر محلــه ( تراکــم ســاختمانی 
شــهر پاکدشــت بــه تفکیــک هــر محلــه براســاس نقشــه پیوســت ارائــه 

شــده اســت.

جدول تعاریف کاربری ها
تعریفنوع کاربریردیف

به اراضی اختصاص یافته جهت سکونت اطلاق می شود مسکونی1
 به اراضی که جهت فعالیتهای آموزش های عالی و تکمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات رسمی و عمومی )تحصیلات متوسطه( اختصاص داده می شودآموزش تحقیقات و فناوری2
به اراضی اختصاص یافته برای فعالیت های آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارتخانه های آموزش و پرورش و کار امور اجتماعی گفته می شود آموزشی3
به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار وزارتخانه ها ، موسسات دولتی ، شرکتهای دولتی و موسسات و نهادهای عمومی غیر دولتی و نیروهای انتظامی و بسیج گفته می شوداداری انتظامی4
به اراضی اختصاص یافته برای انواع فعالیت های بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیر انتفاعی گفته    می شودتجاری-خدماتی)انتفاعی و غیر انتفاعی (5
به اراضی اختصاص یافته جهت انجام ورزش های مختلف از سطوح حرفه ای تا مبتدی گفته می شود ورزشی6
به اراضی اختصاص یافته به خدمات پزشکی ، درمانی و سلامت  انسان و دام و مددکاری های اجتماعی گفته می شود درمانی7
به اراضی اختصاص یافته به فعالیت های فرهنگی گفته می شود فرهنگی8
به ارضی اختصاص یافته جهت پارک ) بوستان( که توسط شهرداری احداث و مورد استفاده عموم قرار میگیردپارک و فضای سبز9
به اراضی اختصاص یافته جهت انجام فرایض و مراسم دینی و مذهبی و بقای متبرکه گفته می شودمذهبی10
به اراضی اختصاص یافته جهت رفع نیازهای عمومی شهروندان که عمومآ در وظایف شهرداری است گفته میشودتجهیزات شهری11
به اراضی که جهت امور مربوط به تآسیسات زیر بنایی شهر و با بهداشت شهر و شهروندان اختصاص می یابد گفته می شود تآسیسات شهری12
به اراضی اختصاص یافته جهت شبکه ی معابر و ساختمان هایی که برای انجام سفرهای شهر ، برون شهر و بین شهری و انبارها نیاز است گفته میشود. حمل و نقل و انبارداری13
به اراضی اختصاص یافته به نیروهای مسلح گفته می شود نظامی14
به اراضی اختصاص یافته به باغات و زمین های کشاورزی گفته میشود باغات و کشاورزی15
به اراضی اختصاص یافته به مکانهای تاریخی گفته می شود میراث تاریخی16
به سطوح اختصاص یافته به جنگل های طبیعی و دست کاشت و امثالهم گفته می شود طبیعی17
به اراضی که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت منظور می شوند گفته می شود حرایم18
به اراضی اختصاص یافته جهت اقامت و سیاحت گفته می شود تفریحی و توریستی19
به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه الف، موضوع مصوبه شماره 64677/ت 18591 مورخ 1388/12/26 هیئت وزیران و اصلاحات بعدی آن گفته می شود صنعتی20

5-  مقررات عمومی تفکیک و ساختمان :
ــژه  ــررات وی ــت مق ــس از رعای ــی ســاختمان پ ــررات مل اســتفاده از مق
ــرو، وزارت  ــات ، وزارت نی ــوم و تحقیق ــازی ، وزارت عل وزارت راه و شهرس
آمــوزش و پــرورش، ســازمان محیــط زیســت ، ســازمان میــراث فرهنگــی، 
صنایع دســتی و گردشــگری ، وزارت جهاد کشــاورزی و ســازمانهای مشــابه 
و بــه همــراه رعایــت حریــم ، نســبت بــه گســلهای درجــه یــک و درجــه 
دو موجــود در منطقــه،  راههــا ، رودخانــه، جنگلهــا، دریاچــه هــا، نهرهــای 
آب کشــاورزی، قنــوات، چاههــا، مســیل هــا، خطــوط و پایــه هــای انتقــال 
بــرق، خطــوط و پایــه هــای تاسیســات مخابراتــی ، پــل هــا، تونلهــای واقــع 
ــا و  ــال نفــت و گاز ، ســدها، کاناله ــای انتق ــه ه ــا، لول در مســیر گذرگاهه
شــبکه هــای آبیــاری، خطــوط و لولــه هــای آبرســانی ، تاسیســات نظامی و 
انتظامــی و امنیتــی، تصویــه خانه هــای آب و فاضلاب ، ســیل بندها، ســیل 
گیرهــا، کتیبــه و آثــار تاریخــی و حریــم هــای زیســت محیطــی بــا رعایــت 
ضوابــط مراجــع ذیربــط  درمــورد بهداشــت عمومــی مجــاز میباشــد.رعایت 
مقــررات ملــی ســاختمانی نیــز نســبت بــه مقــررات ســاختمانی مربــوط به 
هریــک از کاربریهــا در اولویــت قــرار دارد. بــه ایــن معنــی کــه هــرگاه بیــن 
ایــن دومقــررات مغایرتــی حاصــل گــردد همــواره مقــررات ملــی ســاختمان 

کــه جنبــه محــدود کننــده تــری دارد میبایســت رعایــت گــردد.
5-1-مقررات احداث ساختمان :

ــد  ــی میباش ــاختمان الزام ــی س ــررات مل ــت مق ــره 1- رعای تبص
ــط دارای  ــن ضواب ــاختمان برای ــی س ــررات مل ــرت ،مق ــورت مغای )درص

ــد( ــت میباش ارجحی
ســاختمان  ســاختمان،  هرگونــه  احــداث  2-بــرای  تبصــره 
فرعی،تغییــرات ســاختمان ، تغییــرات اســتخوان بندی ،تعمیرات ،توســعه 

ــردد. ــذ گ ــوز اخ ــهرداری مج ــت ازش ــاختمان میبایس ــازی س وبازس
ــا  ــآ ب ــا صرف ــک از کاربریه ــر ی ــره 3-احــداث ســاختمان در ه تبص
ــه آن کاربــری ودیگــر مقــررات ،  رعایــت مقــررات ســاختمانی مربــوط ب
مســتثنیات وملحقــات مربوطــه ورعایــت حریــم کاربریهــای مصــوب طرح 

تفضیلــی میســر میباشــد.
تبصــره4- جــواز پایان کار ســاختمانی و مجوز اســتفاده از ســاختمان 
ــد  ــه وســیله مقامــات مســئول صــادر خواهــد گردی ــی ب فقــط در صورت
کــه ســاختمان موجــود در پــاک مــورد درخواســت وبراســاس مقــررات 

ســاختمانی کاربــری مربوطــه احــداث گردیــده باشــد
ــط و  ــه ضواب ــبت ب ــاختمانی نس ــای س ــه خلافه ــره 5- کلی تبص
مقــررات مصــوب میبایســت قبــل از صــدور پایــان کار ســاختمان رفــع و 

ــد. ــده باش ــم آن تســویه ش جرای
تبصــره 6-  واحدهــای تجــاری نــواری موجــود در ســطح شــهر کــه 
بــا مجــوز احــداث گردیــده انــد، در صورتــی کــه در مســیر تعریــض معابــر 
و یــا تغییــر کاربــری طــرح تفصیلــی نباشــند، نوســازی و بهســازی آنهــا با 

رعایــت ضوابــط جدیــد در ســطح قبلــی بلامانــع میباشــد.
تبصــره7- آب بــاران هــر ســاختمان و هر قطعــه زمین میبایســت در 
داخــل محوطــه همــان ســاختمان و قطعــه زمیــن تخلیــه شــود و ایجــاد 

نــاودان و مجــاری آبــرو در معابــر عمومــی مجــاز نمــی باشــد
ــر  ــرای کلیــه ســاختمانهای شــهری ب تبصــره 8 - ضوابــط پارکینــگ ب
طبــق ســطوح ارائــه شــده در جــداول پارکینــگ عمومــی لازم الاجرا میباشــد.

تبصــره 9 - بــرای ســاختمان هــای بــزرگ نظیر موسســات آموزشــی، 
فرهنگــی ، بهداشــتی ، هتلهــا  و غیــره بــه ازای هــر پنــج هــزار نفــر متــر 
مربــع و بــرای مراکــزی ماننــد خــرده فروشــی، عمــده فروشــی ، کارگاه 
ــزار  ــه ه ــر س ــه ازای ه ــل ب ــل و نق ــات حم ــی و تآسیس ــای صنعت ه
ــری و  ــگاه بارگی ــک جای ــی ی ــش بین ــاک، پی ــاحت پ ــع مس ــر مرب  مت
ــاع  ــاد 4*100و ارتف ــه ابع ــل ب ــه صــورت مشــترک )حداق ــدازی ب ــار ان ب

4متــر( ضــروری مــی باشــد.
تبصــره 10- ســاختمانهایی کــه بیــش از 2000 متــر مربــع مســاحت 
ــرق ، محــل مناســبی  ــا هماهنگــی اداره ب داشــته باشــند ، میبایســت ب
بــرای پســت فشــار قــوی در داخــل یــا خــارج ســاختمان تعبیــه نماینــد.

5-2-مرز مالکیت، حریم اراضی عمومی، گذرگاهها، رودخانه ها و نهرها:
ــد  ــرز مالکیــت زمینــی کــه در آن ســاخته مــی شــود تجــاوز نمای م
مگــر در مــوارد منــدرج در تبصــره هــا 3 و4 در ذیــل ، در مجــاورت گــذر 

گاههــای عمومــی بــا کســب مجــوز از شــهرداری 
ــن  ــا مالکی ــک ی ــاختمان مال ــداث س ــاز اح ــل از آغ ــره 1: قب تبص
ــوده و  ــدام نم ــهرداری اق ــر از ش ــف و ب ــذ ک ــه اخ ــبت ب ــت نس میبایس
موقعیــت زمیــن براســاس ســند و شــماره پــاک از طــرف اداره ثبــت و 

ــرد. ــرار گی ــد ق ــورد تآیی ــناد محــل م اس
ــا،  ــا، نهره ــه ه ــه مســتحداثات در رودخان ــره2: احــداث هرگون تبص
مســیلهای شــهر و در حریــم  قانونــی آنهــا ممنــوع و احــداث فضــای ســبز 
ــوق  ــوارد ف ــا اجــازه ســازمان مســئول از م ــا ب ــم آنه و گــذر گاه در حرای

مســتثنا مــی باشــد.
تبصــره3: جهت احــداث نورگیــر زیرزمیــن در محــدوده گــذرگاه عام 
ــا فاصلــه یــک  یــا حریــم آن در ســاختمان تجــاری و اداری ، حداکثــر ت
متــر از حــد خــط برتــا گذرگاههای عمومــی 10 متری و بیشــتر مشــروط 
بــه اینکــه در ایــن محــدوده هیــچ گونــه ســاختمان و تآسیســات عمومــی 
ماننــد کابلهــای بــرق ، لولــه هــای گاز، آب ، فاضــاب و دیگــر تاسیســات 
عمومــی احــداث نشــده باشــد بــا رعایــت حریــم آنهــا مجــاز خواهد بــود .

تبصــره 4- جهــت احــداث جزئیــات اجرایــی نظیــر جــای گلــدان، 
ســایبان پنجــره و امثــال آن حداکثــر تــا 30ســانتی متــر برجســتگی در 
صورتــی کــه ارتفــاع آن از کــف گــذر گاه در کاربری مســکونی 3 متــر و در 

کاربــری هــای تجــاری 6/5 متــر مــی باشــد مجــاز مــی باشــد.

5-3 - ضوابط و مقررات معماری و ساختمان در تراکم های 
مختلف مسکونی طرح تفصیلی شهر پاکدشت

توضیحات لازمه:
1- حداکثــر ارتفــاع طبقــات ســاختمان) بــدون احتســاب پیلــوت( در 
ــد از عــرض اصلــی تریــن گــذرگاه  ــت مــی توان ــر گــذرگاه در هــر حال ب

مجــاور بنــا بیشــتر باشــد.
توضیــح1: کلیــه پلاکهای مســکونی در هر تراکــم در صورتــی میتواند 
از تراکــم طــرح تفضیلــی اســتفاده نماینــد که عــرض معبر اصلــی همجوار 
پــاک آنهــا از حداقــل هــای ذکرشــده درجــدول ضوابــط تراکم مســکونی 
کمتــر نباشــد.در صــورت وجــود معابــر با عــرض کمتــر از حداقلهــای ذکر 
شــده فــوق متناســب بــا آن از تراکــم آنهــا کاســته مــی شــود)در معابر 6و 
8 متــری امــکان احــداث دو طبقــه و در معابــر 10 متــری امــکان احــداث 

ــود دارد( 3 طبقه وج
توضیــح2: کلیــه پلاکهــای مســکونی در تراکــم هــای  مختلــف در 
صورتــی مــی تواننــد از طبقــات اضافــه اســتفاده نمایند)عــاوه بــر رعایــت 
ــط اســتفاده از طبقــات مجــاز( کــه عــرض معبــر اصلــی همجــوار  ضواب

پــاک امــکان اســتفاده از طبقــات اضافــی را بدهــد.
2- در کلیــه تراکــم هــا در صورتــی کــه پیلــوت صرفــآ جهــت عملکرد 
هــای پارکینــگ، انبــاری ،موتورخانه،ســرویس هــای بهداشــتی عمومــی 
،رختشــوی خانــه، مخــزن ســوخت، ســالن بــازی و ورزشــی مورد اســتفاده 
گیــرد جــز زیــر بنــا محســوب لیکــن جــز تراکــم محســوب نمــی گــردد. 
لیکــن در صورتــی کــه پیلــوت، واحــد مســکونی بــا تجــاری احــداث گردد 
بــه میــزان مســاحت واحــد احداثــی فــوق از تراکــم مجــاز کل بنــا کاســته 
ــم  ــز تراک ــدی ج ــد واح ــای چن ــاختمان ه ــاعات س ــد) مش ــد ش خواه

ــوند(. محسوب نمیش
3- هــر واحــد مســکونی مــی بایســت دارای یــک واحــد پارکینــگ در 
ســطح اشــغال مجــاز پــاک باشــد.  بــرای واحــد های مســکونی با مســاحتی 

بیشــتر از 200 متــر مربــع تآمیــن 2 واحــد پارکینــگ الزامــی مــی باشــد.
4- در کلیــه تراکــم هــای مســکونی راه پلــه و ســایر مشــاعات جــزو 

ســطح اشــغال وزیــر بنــا محســوب مــی گــردد.
5- مجتمــع هــای موجــود در صورتــی کــه دارای برگــه عــدم خلاف یا 
پایــان کار باشــد مــی تواننــد بــا تراکــم موجــود نوســازی گــردد و تفکیک 
ــه قطعــات کوچکتــر و افزایــش تراکــم ســاختمانی و  قطعــات موچــود ب

ســطح اشــغال آنهاغیــر مجــاز مــی باشــد.
6- در مــورد اراضــی ناقــص ) اراضــی کــه قبــل از تصویــب طــرح بــا 
مســاحتی کمتــر از حدنصــاب تعییــن شــده در تراکــم مربوطــه تفکیــک 
شــده انــد ( در صورتــی کــه مســاحت زمیــن تــا 80% حد نصــاب تفکیک 
در تراکــم مربوطــه باشــد، تراکــم ســاختمانی حداکثــر طــرح تفضیلــی در 

ایــن گونــه قطعــات قابــل اعمــال خواهــد بــود و در صورتــی کــه مســاحت 
زمیــن تــا حداقــل 50% حــد نصــاب باشــد  تنهــا تراکــم ســاختمانی پایه 
) مصــوب شــورای شــهر( قابــل اعمــال خواهــد بــود) مشــروط بــه اینکــه 
مســاحت قطعــه کمتــر از 75 متــر مربــع و یــا مســاحت واحــد مســتقل 

مســکونی از 50متــر مربــع کمتــر نگــردد0
ــد  ــر از 50% ح ــن کمت ــاحت زمی ــه مس ــی ک ــره1: در صورت تبص
نصــاب تفکیــک در تراکــم مربوطــه باشــد زمیــن بــه صــورت تجمیــع بــا 
اراضــی مجــاور، تغییــر کاربــری بــه تجــاری نــواری ،ضمــن مشــارکت بــا 
شــهرداری و یــا واگــذاری بــه شــهرداری و یــا احــداث پارکینــگ بــا تآییــد 

کمیســیون مــاده 5 قابــل اســتفاده خواهــد بــود
7- میــزان تراکــم پایــه مطلقــه بــه مالکیــن براســاس مصوبــه شــورای 
اســامی شــهر پاکدشــت مــاک عمــل بــوده و مابــه التفــاوت تراکــم پایه 
فــوق تــا ســقف تراکــم ســاختمانی طرح تفضیلــی و طبقــات اضافــه صرفآ 
بــا پرداخــت حــق و حقــوق شــهرداری و رعایــت کلیــه ضوابــط و مقــررات 

اجرایــی قابــل اقــدام خواهــد بود.
تبصــره- کلیــه پــاک هــای دارای کاربــری مســکونی بــا تراکــم کم و 
متوســط در صــورت دارا بــودن شــرایط اســتفاده از طبقــات مجــاز  ) اضافه 
بــر تراکــم ســاختمانی طــرح تفضیلــی منــدرج در جــدول ضوابــط تراکم( 
ــا رعایــت کلیــه ضوابــط طــرح مــی تواننــد در مــورد احــداث طبقــات  ب
اضافــی مشــروط بــر پرداخــت کلیــه حــق و حقــوق شــهرداری بــه شــرح 

ذیــل ابــاغ نماینــد:
در تراکــم کــم ، احــداث یــک طبقــه اضافــی بــرای قطعــات مســکونی 
بــا مســاحت 200 تــا 300 متــر مربــع و 2 طبقــه اضافــی بــرای قطعــات 

مســکونی بــا مســاحت 300 متــر مربــع و بیشــتر .
ــات  ــرای قطع ــی ب ــه اضاف ــک طبق ــداث ی ــط ، اح ــم متوس در تراک
مســکونی بــا مســاحت 200 تــا 300 متــر مربــع و 2 طبقــه اضافــی بــرای 

ــع و بیشــتر ــا مســاحت 300 متــر مرب قطعــات مســکونی ب
8- در محاســبه عــوارض پذيــره واحدهــاي تجــاري و اداري که بصورت 
مجتمــع يــا پاســاژ مــي باشــد فضــاي بــاز قســمت وســط )نورگیــر( را که 
ــورد  ــوارض م ــد در ع ــته باش ــداد  داش ــاختمان امت ــاع س ــول ارتف در ط

محاســبه قــرار نمــي گيــرد.
9-عمــق   جبهــه  يــک   قطعــه    يــا  حداکثــر   بــراي  امــاک  تــا 

30 متــر  محاســبه   ميگــردد  .
10- عــوارض  پذيــره  مجتمــع   هــاي  اداري   و  تجــاري   ماننــد   پاســاژ  ،  
تيمچــه   ســراي   تــا 15  متــر  عمــق   براســاس  قيمــت  منطقــه اي   جبهه  اول   
گرانتريــن   معبــر   و مــازاد   بــرآن    بــه ازاي پانــزده متــر  عمــق   دوم   براســاس 
80%  قيمــت  منطقــه  اي  جبهــه  اول   و مــازاد  بــر 30 متــر  عمــق   براســاس 
60%  قيمــت  منطقــه  اي  جبهــه   اول   در صورتيکــه    از  قيمــت    منطقــه اي  

جبهــه هــا   بعــدي  کمتــر  نباشــد.
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11- در محـــاسبه عـــوارض کـاربـــری هایی که ضـــریب ) k ( بـــرای 
آنهــا مشــخص نشــده اســت چنانچــه تقاضــای موسســات دولتــی باشــد 
70٪ ضریــب مســکونی و در غیــر ایــن صــورت 150٪ مســکونی را لحاظ 

مــی کنیــم.

معافيت و تشويقات:
ــون برنامــه ششــم  ــر اســاس جــز2 بنــد ج مــاده 80 قان ــره1: ب تبص
ــتی،  ــی )ره( و بهزيس ــام خمين ــداد ام ــه ام ــان کميت ــعه مددجوی توس
ــار از  ــراي يكب ــوع ب ــازمان متب ــر از س ــدرك معتب ــه م ــورت ارائ درص
پرداخــت كليــه عــوارض شــهرداري و هزينــه هــاي صــدور پروانــه شــامل: 

زيربنــا، تراكــم بنــاي مفيــد بــا مشــاعات )پيلــوت وخرپشــته( مجــاز طرح 
ــع مســکوني معــاف مــي باشــند. ــا 120 متــر مرب تفضيلــی شــهر  ت

تبصــره2:  مراکــز مذهبــي  بــا توجــه بــه مــاده 110 لایحــه برنامــه 
ششــم توســعه مصــوب مــورخ 1395/10/19 مســاجد مصلــی هــا اقلیــت 
ــون اساســی حــوزه ی علمیــه فقــط فضــای  هــای دینــی مطــرح در قان
اصلــی از پرداخــت عــوارض صــدور پروانــه ســاخت معــاف مــی باشــند.

ــا  ــب شــده و ي ــاي ســاختمانهاي مجــاز تخري ــد بن ــره3: تجدي تبص
در حــال تخريــب ناشــي از حــوادث غيــر مترقبــه مثــل زلزلــه ، حريــق، 
رانــش زميــن ، بمبــاران، ســيل وغيــره بــه انــدازه اعيانــي موجود مشــمول 
عــوارض نمــي گــردد. درخصــوص حريــق معافيــت درصــورت غيــر عمدي 

بــودن بــا نظــر مراجــع ذي صــاح لحــاظ مــي شــود.
تبصــره 4:بــر اســاس مــاده 6 جامــع مدیریــت ایثارگــران در صــورت 
ارائــه مــدارک معتبــر از بنیــاد شــهید و امــور ایثارگــران بــرای یکبــار از 
پرداخــت کلیــه عــوارض ســاختمانی صــدور پروانــه ســاختمانی تــا 120 

مترمربــع و تجــاری تــا 20مترمربــع معــاف مــی باشــد.
تبصــره5: بــه منظــور تشــويق احــداث پاركينــگ ســازندگان 
پاركينــگ هــاي عمومــي طبقاتــي در كاربــري مربوطــه بــا رعايــت ســاير 

ــردد. ــي گ ــوارض نم ــمول ع ــازي مش ــط  شهرس ضواب
ــد  ــت ناکارآم ــت هــای فرســوده و باف ــره6: طــرح تشــويقی باف تبص

ــهری(: ــدوده ی ش ــل مح ــمی داخ ــر رس ــکونتگاههای غی شهری)س

الــف: املاکــی کــه در بافــت فرســوده و بافــت ناکارآمــد شــهری واقــع 
گرديــده انــد جهــت ترغيــب و تشــويق بهســازی و نوســازی بافــت هــای 
فــوق تــا حــد تراکــم مجــاز از پرداخــت عــوارض زيربنا معــاف مي باشــند.

ب: در صــورت تجميــع امــاک بافــت فرســوده و یــا بافــت ناکارآمــد 
ــند از  ــک برس ــاز تفکي ــد مج ــا ح ــا ت ــاحت آنه ــه مس ــهری چنانچ ش
پرداخــت عــوارض زيربنــا و يــک طبقــه تراکــم مجــاز معــاف مــي باشــند.

در صــورت هــر گونــه مغایــرت بــا ضوابــط طــرح تفصیلــی پــس از اخذ 
مجــوز از شــورای شــهر و کمیســیون مــاده پنــج قابــل اجرا میباشــد.

ــی  ــران و بازآفرین ــازمان عم ــد س ــورت تايي ــف و ب در ص ــوارد ال م
ــد. ــي باش ــرا م ــل اج ــهری قاب ــای ش فضاه

حداقل پارکینگ مورد نیازنوع عملکرد و سایر خصوصیاتنوع کاربری

تجاری نواری
-در کاربری های تجاری خرد تامین یک واحد پارکینگ به ازای هر واحد تجاری الزامی است

 - به ازای هر 24 متر مربع  کاربری تجاری نواری در مقیاس محله 28 متر مربع در مقیاس ناحیه و 32 متر مربع در مقیاس شهر تامین یک
واحد پارکینگ ازامی است.

- در صورتیکه مساحت هر باب مغازه کمتر از 24 متر مربع باشد تامین یک واحد پارکینگ الزامی است.

به ازای هر واحد تجاری با مساحت کمتر از 24 متر مربع تامین یک واحد پارکینگ الزامی است.تجاری مرکز محله
به ازای هر 24 متر مربع فضای تجاری تامین یک واحد پارکینگ الزامی است

به ازای هر واحد تجاری با مساحت 28 متر مربع تامین یک واحد تجاری الزامی است .تجاری مرکز ناحیه
مختلط تجاری - اداری -خدماتی

مختلط تجاری - اداری -خدماتی با مسکونی

مختلط تجاری - کارگاهی

مراکز خرید و پاساژها و مجتمع های کلان تجاری

- تامین یک واحد پارکینگ به هر واحد تجاری با مساحت کمتر از 32 متر الزامی است.
- به ازای هر 32 متر مربع فضای تجاری تآمین یک واحد پارکینگ الزامی است

- نحوه تآمین پارکینگ در طبقات مسکونی تابع ضوابط تآمین پارکینگ در کاربری مسکونی است.
- به ازای هر 50 متر مربع فضای اداری خدماتی تامین دو واحد پارکینگ الزامی است

تبصره  در کلیه کاربریهای تجاری فوق چنانچه زیر بنای مفید یک واحد مستقل تجاری 100 متر مربع باشد تامین 3 واحد پارکینگ بلامانع است.
 فروشگاه های تجاری بزرگ ، فروشگاه های زنجیره ای، هایپر مارکت ، مراکز بزرگ خرید و موارد مشابه ، حداقل

با مساحت 300متر مربع
به ازای هر 25 متر مربع زیر بنایناخالص تجاری یک واحد پارکینگ سرپوشیده یا روباز هم برای مراجعین و هم کارکنان

-طراحی پیش ورودی برای پیاده سوار الزامی است.
به ازای هر 50متر مربع زیر بنای مفید 2واحد پارکینگ )1 واحد برای موظف و 1واحد برای مراجعین(دفتر کار شامل مجتمع خدمات دفتری ، دفاتر مهندسی و دفاتر وکلا

به ازای هر 50متر مربع زیر بنای مفید2 واحد پارکینگ )1واحد برای موظف و 1 واحد برای مراجعین(دفاتر خدمات پستی و پیشخوان عمومی و دولتی
به ازای هر 50متر مربع زیر بنای مفید شش واحد پارکینگ )سه واحد برای موظف و 3 واحد برای مراجعین(شعب بانکها ، موسسات مالی، اعتباری و موسسات قرض الحسنه

به ازای هر 50 متر مربع زیر بنای مفید 2 واحد پارکینگ ) یک واحد برای موظف و یک واحد برای مراجعینآموزشگاهها ) زبان ، هنری، فنی و حرفه ای و ...(
حداقل مساحت پارکینگ در فضای باز یا سرپوشیده 60متر مربع به نحوی که امکان پارک 3خودرو بدون مزاحم فراهم باشدآموزشگاه رانندگی

حداقل مساحت پارکینگ 10متر مربع در فضای باز یا سرپوشیده به نحوی که امکان پارک پارک 6خودرو بدون مزاحمت فراهم شودآژانس کرایه اتومبیل، تاکسی تلفنی و نمایشگاه اتومبیل
به ازای هر 50متر مربع زیر بنا 4واحد پارکینگ سرپوشیده یا روباز ) دو واحد برای پارکینگ موظف و 2 واحد برای مراجعین(مجتمع پزشکان و آزمایشگاههای تشخیص طبی
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ضوابط و مقررات مربوط به نحوه تامین پارکینگ در کاربری های تجاری و مختلط
عوارض زیر بنا و پذیره مسکونی- تجاری - اداری- صنعتی:

  A=      P× S ×K    پذیره تجاری،صنعتی و اداری
A= P× S ×K زیربنا مسکونی املاک تفکیکی

در صورتيکه پارکينگ تبديل به مسکوني شود مشمول کليه عوارض بوده و عوارض به 
روز محاسبه و برابر فرمول فوق الذکر مبالغ دريافت خواهد  شد

kضریب طبقهردیف
صنعتیاداریتجاریمسکونی

2p4P2p2pپارکینگ و انباری1
2p8P4P3Pزیر زمین2
4P12P8P6Pهمکف3
5P10P7P5Pاول4
5P7P6P2pدوم5
6P6P5P2pسوم و بالاتر6
5P6P4P3Pبالکن داخل عرصه نیم طبقه7

ضریب K برای عوارض زیر بنا و پذیره برای کاربری های مختلف
تبصــره 1: بــرای ضریــب k  محاســبه میادیــن میــوه و تــره بــار و عرضــه ی مســتقیم کالا کــه 

دارای مجــوز از مراجــع ذیربــط باشــد یــک ســوم تعرفــه تجــاری محاســبه و اخــذ مــی گــردد.
ــاع  ــش مش ــا بخ ــاژ ه ــد پاس ــاری مانن ــای تج ــاختمان ه ــب kدر س ــرای ضری ــره 2: ب تبص

ــردد. ــبه میگ ــب 2 محاس ــا ضری ــی ب ــا و لاب ــرو ه ــد راه ــاختمان مانن س
ــاز مــورد اســتفاده در کاربــری هــای مختلــف کــه در  تبصــره 3: بــرای ضریــب k فضاهــای ب
راســتای انجــام فعالیــت مربوطــه مثــل بــار انــداز هــای دفاتــر آهــن فــرو شــها ، گاراژهــا، کارواش و 

غیــره از ردیــف انبــار تجــاری اســتفاده میشــود.
تبصــره4: عــوارض زیربنــا بــرای واحدهــای دو یــا چنــد واحــده بــا ضریــب 130درصــد فرمــول 

مذکــور محاســبه مــی گــردد.

جدول عوارض پذیره بنای تجاری و اداری برای دو یا چند باب
ملاحظاتاداريتجاريطبقاترديف

  تعداد واحدهاي  تجاري  يا اداريNهمكف1
وحد اقل آن برابر2 ميباشد.

 تبصره: برای محاسبه عوارض
 زیربنا با کاربری مسکونی
 به فرمول مربوطه )فرمول
 محاسبه عوارض زیربنای

 مسکونی( ضریب 130درصد
اضافه میگردد.

زير زمين2
اول3
دوم4
سوم به بالا5
نيم طبقه7
انباري6

عوارض مازاد تراکم:
بــرای محاســبه عــوارض مــازاد تراکــم بــرای کاربــری هــای مختلــف از فرمــول زیــر اســتفاده مــی 

. د شو

K برای کاربری مسکونی 6 برای تجاری 10 و صنعتی 8 برای اداری 8 .
تبصــره1: تبصــره: بــرای محاســبه امــاک بــا کاربــری تجــاری از قــرار متــری 8/000/000 ريــال 

ــد. کمتر نباش
برای محاسبه املاک با کاربری اداری از قرار متری 5/000/000 ريال کمتر نباشد.

ــر و  ــال کمت ــری 2/000/000ري ــرار مت ــکونی از ق ــری مس ــا کارب ــاک ب ــبه ام ــرای محاس ب
5/000/000 ريــال بيشــتر نباشــد.

بــرای محاســبه امــاک بــا کاربــری صنعتــی کارگاهــی از قــرار متــری 800/000/ 1 کمتــر و از 
4/000/000 ريــال بیشــتر نباشــد.

تبصــره2: در محاســبه عــوارض تغییــر کاربــری، پذیــره، مــازاد تراکــم وعــوارض کســب امــاک 
تجــاری واقــع در خیابــان شــهید مطهــری از بلــوار امــام رضــا تــا میــدان ســاعت 300 درصــد فرمول 

هــای مربوطــه محاســبه میگردد.
ــب  ــوارض کس ــم وع ــازاد تراک ــره، م ــری، پذی ــر کارب ــوارض تغیی ــبه ع ــره3: در محاس تبص
ــهدای  ــوار ش ــع بل ــا تقاط ــاعت ت ــدان س ــری از می ــهید مطه ــان ش ــع خیاب ــاری واق ــاک تج ام
رحیمــی و بلــوار شــهدای قمــی شــمالی و جنوبــی از ابتــدا تــا انتهــا و خیابــان شــهید 
ــای مربوطــه  ــول ه ــان بعثت180درصــد فرم ــا خیاب ــری ت ــان شــهید مطه  اصغرمحمــدی از خیاب

محاسبه میگردد.
تبصــره4: در محاســبه عــوارض تغییــر کاربــری، پذیــره، مــازاد تراکــم وعــوارض کســب امــاک 
تجــاری واقــع در ابتــدا تــا انتهــای بلــوار خرمشــهر، خیابــان مقــداد و همچنیــن کوچــه هــای لالــه، 
اصانلــو، توحیــد، صاحــب الزمان،صمدیــان واقــع در خیابــان شــهید مطهــری 150درصــد فرمــول 

هــای مربوطــه محاســبه میگــردد.
تبصــره5: در محاســبه عــوارض تغییــر کاربــری، پذیــره، مــازاد تراکــم وعــوارض کســب امــاک 
ــوار امــام رضــا واقــع در طــرح تفصیلــی شــهر و همچنیــن  ــا انتهــای بل ــع در ابتــدا ت تجــاری واق
ــه  ــای مربوط ــول ه ــد فرم ــه180 درص ــان علام ــا خیاب ــدان آزادگان ت ــر از می ــی عص ــان ول خیاب

محاســبه میگــردد.

نحوه محاسبه عوارض بالکن و پیش آمدگی در معابر و خیابانها
درصورتــی کــه بالکــن و پیــش آمدگــی در معابــر برابــر ضوابــط و مقــررات طــرح تفصیلــی و بــا 

رعایــت ارتفــاع مجــاز ایجــاد شــود بــه شــرح ذیــل عمــل خواهــد شــد:
الــف: در صورتــی کــه پیــش آمدگــی در معبــر عمومــی بــه صــورت رو بســته مــورد اســتفاده 
ــد  ــای مفی ــزء زیربن ــه ج ــر اینک ــاوه ب ــد ع ــی باش ــاری، اداری و صنعت ــکونی، تج ــای مس واحده

ــوارض مربوطــه وصــول خواهــد شــد. محســوب شــده ع
ــان مــورد اســتفاده قــرار گیــرد  ب: چنانچــه پیــش آمدگــی ســقف صرفــا بــه صــورت ســایه ب

مشــمول ایــن تعرفــه نخواهــد شــد.
K برای کاربری مسکونی 5 تجاری 10 اداری 7 و صنعتی 4 میباشد.

تبصــره: بــرای محاســبه عــوارض پیــش آمدگــی ، بناهــای غیــر مفید یــا نورگیــر، ایــوان ، بالکن، 
نماســازی و دکورهــای  برجســته و غیــره ..... بــه معبــر میباشــد. در کاربــری فــوق یک ســوم عوارض 

صدرالذکــر محاســبه و وصــول می شــود.
عوارض تمديد پروانه ساختمانی :

کلیــه مالکیــن بایســتی در مهلــت مقــرر در پروانــه هــای ســاختمانی مبــادرت بــه احــداث بنــا 
کننــد در صورتــی کــه پــس از پایــان اعتبــار پروانــه ســاخت، موفــق به شــروع پــروژه نگــردد و بنایی 
احــداث نشــده باشــد بــدون اخــذ عــوارض صــدور پروانــه، یــک نوبــت دیگــر تمدیــد خواهــد شــد. 
درضمــن پــس از تمدیــد نوبــت اول، هــر پروانــه تــا 3 نوبــت امــکان تمدیــد بــا اخــذ عــوارض مابــه 
التفــاوت وجــود دارد و درصــورت انقضــای مــدت 5ســاله از صــدور اولیــن مجــوز ســاخت، میبایســت 

مجــددا پروانــه صــادر شــود.
تبصره 2 ماده 29 قانون نوسازی و عمران شهری:

در پروانــه هــای ســاختماني کــه از طــرف شــهرداريها صــادر مــی شــود بايــد حداکثــر مدتــی کــه 
بــرای پايــان يافتــن ســاختمان ضروريســت قيــد گــردد و کســانی کــه در ميدانهــا و معابــر اصلــی 
شــهر اقــدام بــه ســاختمان مــی کننــد بايــد ظــرف مــدت مقــرر در پروانــه هــا، ســاختمان خــود را 
بــه اتمــام برســانند و در صورتــی کــه تــا دوســال بعــد از مدتــی کــه بــرای اتمــام بنــا در پروانــه قيــد 
شــده بــاز هــم ناتمــام بگذارنــد عــوارض مقــرر در ايــن قانــون بــه دو برابــر افزايــش يافتــه و از آن بــه 
بعــد نيــز اگــر ســاختمان همچنــان ناتمــام باقــی بمانــد بــرای هــر دو ســالی کــه بگــذرد عــوارض 
زیربنــا و پذیــره بــه دو برابــر ماخــذ دو ســال قبــل افزايــش خواهــد يافــت تــا بــه 4 برابــر بالــغ گردد. 
ابنيــه ناتمــام کــه از طــرف مقامــات قضائــی توقيــف شــده باشــد مشــمول ايــن مــاده نخواهد بــود. و 

بــرای مابقــی گذرهــا یــک برابــر زیربنــا یــا پذیــره ماخــذ دو ســال قبــل دریافــت مــی شــود.
اصلاح پروانه  :

تبصــره1: مالکيــن   واحدهــا  کــه داراي   پروانــه   ســاختماني  معتبــر   مــي  باشــند  بنــا بــه  
ــازي  ــررات شهرس ــر مق ــوده و  از  نظ ــاختماني ب ــه س ــر  نقش ــض و تغيي ــتار تعوي ــرورت خواس ض
مغايــرت نداشــته باشــد بــراي متــراژ مــازاد عــوارض صــدور پروانــه بــروز عــاوه بــر ســاير تعهــدات 
مالــک منــدرج   در صورتجلســه از مالــک دريافــت خواهــد شــد و بــراي آن قســمت از متــراژ کــه  
ــه  قبــاً عــوارض را پرداخــت نمــوده اســت عــوارض تعلــق نمــي گيــرد. تغييــر نقشــه  هيــچ گون

تاثيــري در مهلــت پروانــه نــدارد .
تبصــره 2:در  هنــگام  اضافــه   بنــا ، اضافــه  اشــکوب  ،   تبديــل  غيــر مجــاز  زيرزميــن   يــا  
پيلــوت   بــه مســکوني  در مجتمــع   هــاي  مســکوني  و  خانــه  هــاي  تــک واحــدي  مشــروط   بــر 
اينکــه    مقــررات   و  ســير   مراحــل   قانونــي  طبــق   ضوابــط   شهرســازي   رعايــت  شــده باشــد   
عــوارض  صــدور  پروانــه   ســاختماني   صرفــاً  بــراي  متــراژ  بنــاي  ايجــادي  و  يــا تبديــل   ) تــک  

واحــد  يــا  مجتمــع (  منظــور   خواهــد  شــد  .
درصــورت   اضافــه   بنــا   يــا  اضافــه    اشــکوب   يــا  تبديــل   غيــر مجــاز  ، ايجــاد   تراکــم   يــا  

تغييــر  کاربــري  مــازاد  نمايــد  عــوارض  تغييــر  کابــري  و تراکــم  دريافــت   مــي  گــردد  .
تبصــره3: باتوجــه بــه قانــون 59 رفــع موانــع تولیــد شــهرداری مکلــف اســت حداکثــر تــا یــک 
هفتــه کاری پــس از وصــول عــوارض صــدور پروانــه نســبت بــه صــدور و تحویــل پروانــه ســاختمانی 
ــر عــوارض قانونــی هنــگام صــدور  ــا دریافــت وجــه مــازاد ب متقاضــی اقــدام نمایــد در خواســت ی

پروانــه یــا بعــد از صــدور پروانــه توســط شــهرداری ممنــوع مــی باشــد.
تخريب   و  بازسازي   ساختمان   و نوسازي   و  پروانه   المثني :

بازسازي ساختمان:
بــراي صــدور پروانــه ســاختماني واحدهــاي تجــاري- اداري و صنعتــي و در هنــگام   بازســازي 
ســاختمان و در حــد متــراژ  و تعــداد  دهنــه و وضعيــت منــدرج در پروانــه قبلــي) چــه قبــل، چــه 
بعــد از تصويــب طــرح تفصيلــی( و یــا آخريــن گواهــي پايانــکار معــادل30% عــوارض برابــر جــدول 
محاســبه و اخــذ خواهــد شــد و بــراي متــراژ  مــازاد مشــمول کل عوارضــات و بــه روز محاســبه و  

وصــول مــي گــردد.
عوارض صدور  مجوزحصارکشی و ديوار کشي برای املاک فاقد مستحدثات:

در هنــگام صــدور پروانــه احــداث ديــوار  بــراي اراضــي  بــا کاربــري هــاي مختلــف شــهرداري مي 
A= )٪120( k=L=h=p    .بايســت از روش ذيــل نســبت به محاســبه عوارض متعلقــه اقــدام نمايــد

در فرمــول مذکــور: L= طــول ديوارکشــي H= ارتفــاع ديــوار بــا هرنــوع مصالــح بــه جــزء فنــس 
و ســيم خــاردار

ــري مســکوني 20، تجــاري 30 ، صنعتــي و مشــاغل مزاحــم  ــا کارب ــراي اراضــي ب ــب K ب ضري
ــي شــود. ــم شــهر و حــوزه اســتحفاظي 25  اعمــال م ــراي حري شــهري و اداري 20 و ب

تبصــره 1: صــدور مجــوز ديوارکشــي و اخــذ عــوارض مربوطــه صرفــاً در مــواردي کــه بــا ضوابــط 
شهرســازي مغايــرت نداشــته باشــد و يــا کميســيون هــاي مقــرر در قانــون بــا مــورد فــوق موافقــت 

نمــوده باشــند امــکان  پذيــر اســت .

ــه ديوارکشــي نماينــد و در  ــدون اخــذ مجــوز از شــهرداري اقــدام ب تبصــره 2: املاکــي کــه ب
کميســيون مــاده صــد راي بــر اخــذ جريمــه صــادر گــردد، مشــمول پرداخــت عوارضــات فــوق الذکر 

مــي گــردد.
تبصــره 3: بــراي صــدور  پروانــه فنــس کشــي  نيــز  50% تعرفــه عوارض ديوار کشــی محاســبه 

و اخــذ  گــردد.
تبصــره 4: بــرای صــدور پروانــه فنــس کشــی و ديــوار نيــز 70٪ تعرفــه عــوارض ديــوار کشــی 

محاســبه و اخــذ گــردد.
تبصــره 5: در صورتــی کــه ارتفــاع دیــوار از ســوی شهرســازی مشــخص نشــده باشــد ارتفــاع را 

2/5 در نظــر میگیریــم.
ــا تراکــم  ــع چنانچــه مالــک در ســطح اشــغال ی تبصــره6: در اراضــی بیــش از 250 متــر مرب
کمتــر از ضوابــط طــرح تفصیلــی ایجــاد بنــا کنــد عــاوه بــر عوارضــات متعلقــه 70درصــد عــوارض 

دیوارکشــی بــرای L , h مــازاد نیــز اخــذ مــی گــردد.
 عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای توسعه و عمران شهری 

)ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری (:

ــع در  ــري و همچنيــن اراضــي واق ــر کارب ــزوده ناشــي از تغيي ــراي محاســبه عــوارض ارزش اف ب
حــوزه شــهر کــه نيــاز بــه تغييــر کاربــري دارنــد پــس از تصويــب کميتــه فنــي طــرح تفضيلــی يــا 
کميســيون موضــوع مــاده 5 قانــون شــوراي عالــي شهرســازي و معمــاري یــا کمیســیون مــاده صــد 
مــي بايســت نســبت بــه محاســبه عــوارض متعلــق بــه کليــه کاربريهــا بــه شــرح ذيــل اقــدام نمايد.

2 k ×P  ×s
ضريــب K بــراي کاربــری مســکونی 12  ، اداري و انتظامــي 16 ، کاربــری تجــاری 28، صنعتــي و 
مشــاغل مزاحــم شــهري 20 ، حمــل و نقــل و انبــار 8 ، تاسيســات و تجهيزات شــهري 5 ، آموزشــي، 

فضــاي ســبز، مذهبــي 1- بهداشــتي ، درمانــي ، ورزشــي 1 و غيــره 1 تعريــف شــده اســت.
تبصــره1: کاربــری تجــاری باتوجــه بــه طــرح تفضيلــی کــه در بعضــی از محورها قابليــت تجاری 
منظــور نمــوده و يــا رای کميســيون مــاده 5 لــذا بــه شــرح ذيــل عــوارض ارزش افــزوده ناشــی از 

×k×s                       :تغييــر کاربــری محاســبه مــي گــردد
تبصــره2: بــرای محاســبه تغييــر کاربــری امــاک بــا قابليــت تجــاری از 10/000/000 ريــال 

کمتــر نباشــد.
تبصــره3: بــرای محاســبه عــوارض تغييــر کاربــری امــاک بــا قابليــت تجــاری اداری در طبقات 

بــه شــرح ذيــل مــی باشــد:
همکــف P ، زيــر زميــن P٪60 ، اول P ٪50 و دوم P٪45 و ســوم بــه بــالا P٪35 محاســبه مــی 

گــردد.
تبصــره4: در هنــگام تغييــر کاربــري ملــک بــه کاربــري ديگــر بــراي محاســبه عــوارض ، مابــه 
التفــاوت ضريــب K  در کاربــري مقصــد بــه مبــداء لحــاظ مــي شــود در صورتيکــه تفاضــل حاصــل 

عــدد مثبــت باشــد قابــل وصــول اســت.
تبصــره5:  بــراي محاســبه عــوارض تغييــر کاربــري در حريــم شــهرها دو برابــر ســطح اشــغال 

بنــا درفرمــول فــوق عمــل مــي گــردد.
ــه شــهرداري  ــري زميــن ، بخشــي از ملــک ب تبصــره6: درمــواردي کــه در قبــال تغييــر کارب
ــري دفترچــه  واگــذار مــي گــردد چنانچــه قيمــت ملــک مــورد واگــذاري از عــوارض تغييــر کارب
محاســباتي عــوارض کمتــر نباشــد باقيمانــده پــاک مشــمول عــوارض تغيير کاربــري نخواهند شــد. 

در غيــر اينصــورت مابــه التفــاوت عــوارض تغييــر کاربــري اخــذ خواهــد شــد.
تبصــره7: بــا اســتناد به دادنامــه شــماره 48 ص و نامــه شــماره 580/82/00 مــورخ 1385/4/21 
كليــه امكلاــي كــه بــدون اخــذ مجــوز از شــهرداري احــداث يــا تبديــل بــه کاربــری ديگــری مــي 
ــاده صــد  ــس از طــرح موضــوع در كميســيون م ــت اصــول شهرســازي پ ــد در صــورت رعاي گردن
چنانچــه راي بــر ابقــاء بنــا باشــد عــوارض ارزش افــزوده اعيانــي آن معــادل 70٪ از فرمــول فــوق  

محاســبه مــي گــردد.
برای محاسبه ارزش افزوده اعیانی تجاری از قرار 3/000/000 ریال کمتر نباشد

تبصــره8: ســاختمانهاي تجــاري كــه قصــد تجديــد بنــا دارنــد ، معــادل ســطح زيربنــاي داراي 
ــكار در همــان طبقــه از ارزش افــزوده تجــاري معــاف و مابقــي مســاحت مــورد  ــا پايان مجــوز و  ی
تقاضــا بــه نــرخ و فرمــول روز محاســبه مــي گــردد ، ايــن معافيــت قابــل تهاتــر بــا عــوارض ســاير 

طبقــات نمــي باشــد.
تبصــره9: ســاختمانهاي صنعتــي توليــدي در صورتيكــه داراي موافقــت اصولي از مراجــع ذيربط 
دولتــي باشــند صرفــاً در صورتيكــه در كاربــري مربوطــه ســاخته شــوند مقــدار زيربنايي كــه بصورت 
ــر اينصــورت مشــمول  ــزوده نمــي گــردد در غي كارگاه توليــدي باشــد مشــمول دريافــت ارزش اف

عــوارض تبصــره هــاي 1 و 2 مــي گــردد .
عوارض بر پروانه های كسب مشاغل حرفه و فعالان اقتصادی و حق صدور پروانه :

در محاسبه عوارض صنفي فرمول ذيل اعمال مي گردد .

P = ارزش منطقه اي عرصه برابر دفترچه دارايي      A = جمع عوارض
ــر دفتــر چــه اصنــاف = H     ضريــب  مســاحت واحــد صنفــي = S    قيمــت پايــه صنــف براب

K = گــروه شــغلي
 گروه يك )خواربار – خشكبار – تره بار – لبنيات و نظاير آن ( = 2.5

 گروه دو ) انواع اغذيه – رستوران ها – قناديها – نانوايي ها و نظاير آن ( = 2.5
 گروه سه ) فروشندگان لوازم خانگي  و صنعتي و نظاير آن ( = 2.5

 گروه چهار )فرو شندگان لوازم التحرير – آرايشي بهداشتي و نظاير آن ( = 2.5
 گروه پنج ) فروشندگان پوشاك – قماش – كيف و كفش کارتن ونظاير آن (= 2.5

 گــروه شــش ) خدمــات عمومــي پزشــكي داروخانــه هــا و نظايــر آن ( = 2.5 صنــف مشــاورين 
امــاك = 4
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 گروه هفت ) خدمات اتو مبيل و نظاير آن ( =  2.5
 گروه هشت ) تعمير كاران لوازم برقي - الكتريكي - صوت و تصوير و نظاير آن ( = 2.5

 گروه نه ) فروشندگان قطعات اتومبيل و موتور سيكلت و نظاير آن ( = 2.5
 گروه ده )درودگران - سازندگان مبل صندلي تانکرسازان- صنايع فلزي و نظاير آن ( = 2.5

 گروه يازده ) مصالح ساختماني  و ابزار آلات تاسيسات ساختمانو نظاير (‌ = 2.5
 گروه دوازده ) فروشندگان طلا و جواهر  و ساعت ( = 6و5

 گروه سيزده ) جايگاههاي  فروش مواد نفتي و نظاير آن ( = 2.5
 گروه   چهارده )تراشکاران  و قالب  سازان  و پرسکاران - تزريق  پلاستيک( = 2.5

 گروه پانزده ) نمايشگاه  داران اتومبيل و موتور سيکلت (= 3 و برای محوطه ی باز 2.5
 گروه شانزده) فروشندگان  گوشت و مرغ  و  فراورده هاي  گوشتي( = 2.5

 گروه هفده ) خدمات سمساري خدمات عمومي  و غيره( = 2.5
 گروه هجده )بانکها  و دفاتر بیمه ، خدمات الکترونیک قوه قضایی، پیشخوان دولت(- 2.5

 گروه نوزده ) خدمات باربری (- 2.5
 گروه بیست ) مدارس غیر انتفاعی ( -2.5

 گــروه بیســت و یک)مشــاوران حقوقــی وکلای دادگســتری و عوارض کســب از مطب پزشــکان 
-دفتر اســناد رســمی( 2.5

 گــروه بیســت و دو ) بانکهــای دولتــی و خصوصــی صنــدوق هــای قــرض الحســنه  موسســات 
مالــی و اعتبــاری وعــوارض شــغلی فعــالان اقتصــادی ( 2.5

تبصــره1:  اصنافــي کــه تــا تاريــخ 1401/3/30 نســبت بــه پرداخــت نقــدي عــوارض کســب و 
پيشــه و پســماند واحــد صنفــي خــود اقــدام نماينــد مشــمول 10٪‌ تخفيــف بابــت خــوش حســابي 

مــي گردنــد.
تبصــره2: عــوارض اضافــی کــه در زيــر زميــن و طبقــات بــالای همکــف بشــرح زيــر محاســبه 

مــی گــردد:
زير زمين با 80٪ طبقه اول 90٪ و دوم 80٪ عوارض صنفی دريافت گردد.

نحوه استرداد عوارض پروانه ساختماني:

عوارض وصولي در شرايط زير طبق تعرفه محاسبه شده به مودي مسترد خواهد شد
پروانه ساختماني از طرف مراجع قضايي ابطال شده باشد .

چنانچــه مــودي قبــل از صــدور پروانــه ســاختماني از احــداث آن منصــرف و درخواســت اســترداد 
ــوارض نمايد . ع

اشتباه واريزي اشخاص به حساب شهرداري

درصورتی که امکان صدور پروانه به صورت کلی یا جزئی وجود نداشته باشد.
تبصــره: عــوارض منصرفيــن از دريافــت پروانــه ســاختماني پــس از ابطــال مــدارك با كســر %10 

عــوارض متعلقــه بــه عنــوان كار مــزد مســترد خواهد شــد

عوارض صدور گذرنامه و گواهينامه:
درخصــوص عــوارض صدورگذرنامــه وگواهينامــه باعنايــت بــه نامــه شــماره 819/1331/1 مــورخ 
89/1/15 مديــركل محتــرم دفتربرنامــه وبودجــه ســازمان شــهرداريهاودهياريهاي كشــور، نرخ تعرفه 
عــوارض مذكوربرابرتعرفــه بــه ميــزان 5 درصدمبلــغ صدورگذرنامــه وگواهينامــه تعييــن مــي گــردد، 
ضمنــا درصــورت افزايــش يــا هرگونــه تغييــرات نــرخ تعرفــه فــوق درهرزمــان ازســال قابــل اعمــال 

مــي باشــد .

عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای احداث و توسعه و تعریض معابر شهری :
هــر قطعــه زمینــی کــه در معــرض اجــرای طرحهــای تعریض و توســعه و اصــاح معابــر و خیابان 
هــا و میادیــن در گــذر احداثــی یــا اصلاحــی یــا تعریــض یــا توســعه قــرار میگیــرد و عــوارض ارزش 
افــزوده ناشــی تعریــض معابــر بــرای یــک بــار بــه آنهــا تعلــق مــی گیــرد کــه در زمــان اخــذ پروانــه 
ســاخت، نقــل و انتقــال، عــدم خــاف و پایــان کار مشــروط بــه اجــرای طــرح در بــر اصلاحــی از 

صاحبــان ایــن قبیــل امــاک برابــر فرمــول زیــر دریافــت مــی گــردد.

S= عرصه باقی مانده پس از اصلاحی           P= قیمت منطقه بندی
K= برای گذر های کمتر از 15متر 2.5 گذرهای 15 تا 20 متر 3.5 و برای گذرهای 20 متر به بالا 5

 املاک زیر از پرداخت ارزش افزوده ناشی از تعریض معابر معاف می باشند : 
الف: گذر هایی که بر اساس طرح مصوب کمتر از 10 متر  باشد.

 ب:املاکی که کمتر از 10 متر مربع اصلاحی داشته باشند
تبصــره1: چنانچــه مالــک یــا ذینفــع غرامــت ناشــی از اصلاحــی را مطالبــه نماینــد عــوارض 

ارزش افــزوده ناشــی از تعریــض معابــر مشــمول آنهــا نیــز خواهــد شــد.
تبصــره 2: املاکــی کــه در اثــر اجــرای طــرح هــای احــداث معابــر جدیــد مســیر گشــایی علاوه 
بــر گــذر اولیــه گــذر جدیــد دیگــری ایجــاد  میشــود بــه طــوری کــه ضمــن اســتفاده از مزایــای 
گــذر اولــی، از مزایــا و امتیــازات گــذر احداثــی جدیــد بهــره منــد شــود بــه فرمــول فــوق ضریــب 

4 اضافــه میشــود.
ــر مســتقیم،  ــای شــهری از دسترســی غی ــرح ه ــرای ط ــر اج ــر اث ــه ب ــی ک ــره3: املاک تبص

ــرد. ــق میگی ــد حــق مشــرفیت تعل ــدا نماین ــی پی ــر اصل ــه معب دسترســی مســتقیم ب
 الحاق به محدوده قانونی: 

ــی اراضــی و  ــای دولت ــع در طرحه ــاک واق ــت ام ــن وضعی ــون تعیی ــه تبصــره 4 قان اســتناد ب
امــاک واقــع در طرحهــای دولتــی و شــهرداری هــا در هنــگام تقاضــای ورود بــه محدوده و اســتفاده 
ــه عهــده ی مالکیــن میباشــد  ــه اینکــه هزینــه ی آمــاده ســازی ب ــات شــهری، باتوجــه ب از امکان

براســاس فهرســت بهــا مشــخص و اخــذ  مــی گــردد.
ــاده ســازی زمیــن و واگــذاری  ــه عمــران و آم ــوط ب ــر انجــام تعهــدات مرب همچنیــن عــاوه ب
ــا  ــد حداکثــر ت ــرای تاسیســات و تجهیــزات و خدمــات عمومــی، شــهرداری میتوان ســطوح لازم ب
20درصــد از اراضــی آنهــا را بــرای تامیــن عــوض طرحهــای نوســازی و بهســازی شــهری، بــه طــور 
رایــگان دریافــت نمایــد. و یــا معــادل آن را طــی کارشناســی رســمی دادگســتری با کاربــری الحاقی 

اخــذ نمایــد.

عوارض تفکیک ماده 101 برای موارد تبصره 4ماده مذکور یا تفکیک قبل از سال90 و موارد غیر:
در خصــوص عــوارض تفکیــک غیــر مجــاز املاکــی کمتــر از 500 متــر مربــع کــه قبــل از ســال 1390 
بــه صــورت غیــر مجــاز تفکیــک شــده انــد بــه اســتناد بنــد )ب(  مــاده 174 قانــون توســعه اقصــادی و 
اجتماعــی کشــور و تبصــره 4 مــاده 101 قانــون شــهرداریها اراضــی و املاکــی که در محدوده شــهر باشــند 

و هزینــه تامیــن ســرانه شــهرداری را پرداخــت نکــرده انــد بــرای یکبــار و بــه شــرح زیــر اخــذ میگــردد. 
                                                                                                                           A=      P S K

تبصــرهk  :1 بــرای کاربــری هــای تجــاری 12 اداری 10مســکونی 8 صنعتــی 6 و الباقــی کاربری 
ــد. ها 6 میباش

تبصــره 2 : املاکــی کــه قبــل از تاســیس شــهرداری احــداث گردیــده انــد یــا چناچه بــه نحوی 
ــا مفاصــا حســاب دریافــت  ــه  وی ــکار ، عــدم خــاف، صــدور پروان ــط گواهــی پایان از مراجــع زیرب

نمــوده انــد هزینــه فــوق 30 درصــد A اخــذ خواهــد شــد.
تبصــره3: اراضــی و امــاک زیــر 500 متــر مربــع کــه بعــد از ســال 1390 بــه صــورت غیــر 
مجــاز تفکیــک شــده انــد بــرای تامیــن ســرانه فضــای عمومــی و خدماتــی 25درصــد قیمــت زمین 
ــط  ــه ضواب ــه اینک ــروط ب ــود مش ــذ میش ــتری ( اخ ــمی دادگس ــناس رس ــر کارش ــب نظ ــا جل ) ب

شهرســازی از نظــر کاربــری و ... نیــز بــا طــرح تفصیلــی انطبــاق داشــته باشــد.
تبصــره 4 : اراضــی و املاکــی کــه بیشــتر از 500 متــر مربــع میباشــند بــرای تامیــن ســرانه 
فضــای عمومــی و خدماتــی 25 درصــد از مســاحت زمیــن متقاضــی و بــرای تامیــن اراضــی مــورد 
ــا  ــاز اســت ب ــردد. شــهرداری مج ــی گ ــت م ــی شــهر دریاف ــر عموم ــوارع و معاب ــاز احــداث ش نی
توافــق مالــک قدرالســهم مذکــور را بــر اســاس قیمــت روز زمیــن طبــق نظــر کارشــناس رســمی 

دادگســتری دریافــت نمایــد.
تبصــره 5: در مــواردی کــه امــکان تامیــن ســرانه شــوارع و معابــر از زمیــن مــورد تفکیــک و 
افــراز نباشــد شــهرداری میتوانــد بــا درخواســت مالــک و تصویــب شــورای اســامی شــهر معــادل 

قیمــت روز آن را خریــداری نماینــد.

عوارض صدور پروانه املاک واقع در حریم:
 ارزش معاملاتــی امــاک واقــع در حریــم قانونــی معــادل هفتــاد درصــد)70%( ارزش معاملاتــی 
ــر اســاس فرمــول هــا و  نزدیکتریــن بلــوک دارایــی مــی باشــد و ســایر عــوارض متعلقــه ی آن ب

ضوابــط جــاری در محــدوده شــهر محاســبه و اخــذ میگــردد.

عوارض تابلوهای سردر اماکن غیر دولتی با کاربری های مختلف
بــرای محاســبه ی عــوارض تابلوهــای ســردر اماکــن بــه غیــر از تابلوهــای معــرف )بــه شــرح و 

   A=SPK متــراژ زیــر( بــرای متــراژ مــازاد از حــد مجــاز یــا تابلوهــا بــا محتــوای تبلیغاتــی بــا فرمــول
محاســبه مــی گــردد:

 K قیمــت منطقــه ای و P،مســاحت تابلــوی مــورد نظــر براســاس متــر مربع S در رابطــه ی فــوق
ضرایــب طبــق دفترچــه عوارض کســب وپیشــه

تبصــره1: تابلــوی معرفــی مشــاغل حرفــه ای پزشــکی، وکلای دادگســتری، اســناد رســمی و 
طــاق بــه ابعــاد cm 100*70 مجــاز مــی باشــد .

تبصــره2: تابلــوی معرفــی تمامــی مشــاغل بــه غیــر از مشــاغل مربــوط بــه تبصــره یــک بــه 
طــول دهنــه ی مغــازه )یــا واحــد مربوطــه( و بــه ارتفــاع یــک متــر مجــاز مــی باشــند.

بهای خدمات امور آرامستان ها و بهشت شهدا 
1. هزینه حمل اموات از محدوده شهر پاکدشت به گلزار شهدا ده امام........ 1/500/000 ريال 
2. هزینه حمل اموات از محدوده شهر پاکدشت به بهشت زهرا   ................. 3/000/000 ريال

3. هزینه حمل اموات از محدوده شهر پاکدشت به پزشک قانونی تهران ........ 3/000/000ريال
4. جمع آوری خاک و نصب سنگ ...................................2/000/000 ریال

5. هزینه تطهیر و کفن اموات   .............................................................. 1/000/000 ريال
6. هزینه نگهداری اموات در سردخانه ) به ازاء هر ساعت24 ساعت(  ..............200/000ريال 

7. فروش قبور   ..................................................................................................................... 20/000/000 ريال
8. هزینه مداح با دستگاه ....................................................................................................5/000/000 ریال

9.هزینه سنگ لحد ..........................................................................................................2/000/000 ریال
10. هزینه کندن قبر ................................................................................................................ 5/000/000 ریال

تبصــره: خدمــات مــوارد بــالا بــرای افــراد تحت پوشــش کمیته امــداد و بهزیســتی و موسســات 
خیریــه کــه یکــی از دونهــاد تآییــد کننــد رایــگان می باشــد    

بهــای خدمــات تبدیــل یــک یــا چنــد واحــد بــه دو یــا چنــد واحــد مغایــر بــا پروانــه مجاز شــده 
در کمیســیون مــاده صد 

تبدیل یک یا چند واحد به دو یا چند واحد به شرح ذیل اخذ میگردد

P: ارزش اعیانی ملک با توجه به دفترچه دارایی شهرستان 
K: برای کلیه کاربری ها 2 میباشد.   B: تعداد واحدهای مجاز 

N : تعداد واحدهای احداثی       M: تعداد طبقات     : Sمساحت مربوط به تفکیک عیانی 

 نحوه صدور پروانه ساختماني  المثني:  
صــدور پروانــه ســاختماني  المثنــي   فقــط  بــا تاييــد  مراجــع   ذيصــاح   از  جملــه   نيــروي 
انتظامــي  درموقــع   مفقــودي  ،  ســرقت  آتــش  ســوزي   و ســاير   حــوادث  غيــر  مترقبــه  بعــد   
ــراي   هــر   ــا  اخــذ   کارمــزدي  معــادل 100/000 ريــال  ب ــه  ب از  محــرز  شــدن   وقــوع   حادث
متــر مربــع تــا ســقف 20/000/000 ريــال پروانــه   صــادر  خواهــد شــد  مشــروط  بــر آنکــه  مــدت  

اعتبــار  آن  بــه اتمــام   نرســيده   باشــد . 

بهای خدمات حذف  10% تحدثات فضاي  سبز مسكوني  و تجاري در زمان ساخت :
 مالكيــن  احــداث  بنــاي  مســكوني  و تجــاري مكلــف بــه اختصــاص 10% عرصــه بــه فضــاي  
ســبز  مــي باشــند درصورتيكــه  مالــك   بعــد  از احــداث بنــا عرصــه مــورد نظــر بــه فضــاي ســبز 
را اجــراء و تبديــل  ننمايــد بــراي يكبــار بــه شــرح فرمــول  مشــمول پرداخــت هزینــه ی فــوق مــي 

باشــند .

M : عــدد  ثابــت  هزينــه  اجــراي  فضــاي  ســبز  در يــك  متــر مربــع  بــراي كليــه شــهر هــاي  
اســتان تهــران  1/000/000 ريــال  در نظــر  گرفتــه  شــده اســت . 

N : عــدد ثابــت  هزينــه  نگهــداري  دو ســال يــك متــر فضــاي  ســبز  كــه بــراي  كليه شــهرهاي  
اســتان تهــران 1/000/000 ريــال در نظــر گرفته شــده اســت . 

S : مساحت  عرصه  كل  پكلا  مي باشد . 
P : مبلــغ کارشناســی تعییــن شــده کــه بــه پیوســت دفترچــه اجرایــی عــوارض ســال 1401 

مــاک عمــل مــی باشــد.
A : مبلغ قابل  وصول  مي باشد .

بهای خدمات  عدم اجرا  25% عرصه كارخانجات  و كارگاههاي صنعتي  به امر  فضاي سبز :
 متقاضيــان  اخــذ  پروانــه ســاخت  كارخانجــات  و كارگاههــاي  صنعتــي  مكلفنــد  در  زمــان  
تهيــه  نقشــه  احــداث  بنــا ، اختصــاص 25% عرصــه را بــراي  فضــاي  ســبز  در  نقشــه  مشــخص  
كننــد  در صورتيكــه  نســبت  بــه تعهــد  خــود  در حــد  25% برابــر نقشــه  عمــل  و اجــرا ننمايــد 

بــراي  يكبــار  بــه شــرح ذيــل  محاســبه ميگــردد . 
  2P+M+N (                                                                                                                

  A = %) S25
ــال  ــع1/000/000  ري ــر مرب ــك  مت ــبز  در ي ــاي  س ــراي  فض ــه اج ــت  هزين ــدد  ثاب M  : ع

میباشــد. 
N : عــدد  ثابــت  هزينــه نگهــداري دو ســال يــك متــر فضــاي ســبز  كــه  1/000/000 ريــال 

  . شد میبا

بهای خدمات رفع سد معبر
اشخاصی که برای بار اول سد معبر می نمایند: 

الف: مبلغ حداقل 2/000/000 ريال وصول شود
ب: در صورت تکرار برابر ضوابط با نامبرده برخورد گردد

ــنگین  ــال و س ــبک 2/000/000 ري ــودرو س ــرای خ ــاز ب ــر مج ــکان غی ــه درم ــه نخال ج: تخلی
ــرد. ــی گی ــق م ــه تعل ــال جریم 4/000/000 ري

بها ءخدمات ترمیم نواری حفاری

براســاس  فهرســت بهــای پایــه رشــته ترســیم و بازســازی نــوار حفــاری در معابــر براســاس ابــاغ 
فهرســت بهــای ســال جــاری توســط ســازمان برنامــه و بودجــه می باشــد.

 بهاي خدمات پسماند:
مطابــق دســتور العمــل  وزارت   کشــور  در نحــوه   تعييــن  بهــاي  خدمــات   مديريــت   پســماند  
شــهري  ضمــن  رعايــت   مفــاد  دســتور  العمــل   بــراي  واحدهــاي  تجــاري  و  صنعتــی   پــر زبالــه    
شــهري  بــه  شــرح فرمــول  و  جــدول   ذيــل  محاســبه   و  ســاليانه   بــه عنــوان   بهــاي  خدمــات  

پســماند  توســط  واحــد   پيشــه  وران  اخــذ  خواهــد  شــد  . 
بهاي خدمات پسماند واحدهاي تجاري و صنفي پر زباله= عوراض سالانه کسب و پيشه × %50
بهاي خدمات پسماند واحدهاي تجاري و صنفي کم زباله= عوراض سالانه کسب و پيشه × %30

واحدهاي  تجاري  و  صنفي   پر زباله    شهري
 شغل )واحد تجاري( رديف شغل )واحد تجاري(  رديف

 فروشگاههاي  مرغ وماهي و تخم12 گل فروشي هاي1
 مرغ

 بارفروشان ) ميوه و تره بار(13  ميوه  و سبزي  فروشي ها2
 اتوسرويس ها  ) خدمات روغن،14 ساندويچي ها3

 لاستيک،  تعميرات و کارواش (
مبل سازي  و  درودگري   و  نجاري15 سوپرمارکت ها4
آرایشگاه ها16 رستورانها5
  خوارو بار فروشان17 هتلها  و مهمانسرا ها6
   بوفه ها  سينما18 کله پزي  و  سيرابي  فروشي  ها7
 بيمارستانها و مراکز بهداشتي و8

  ترمينال  هاي  مسافربري19 درماني )پسماند غير  عفوني(
 فرودگاه  ها20 آشپزخانه ها9
21کافه   تريا ها  و کافي  شاپ ها10
بستني  و آبيموه   فروشي  ها11

ــر اســاس منطقــه بنــدي اماكــن مســكوني  ــره  1 :  در خصــوص واحدهــاي مســكوني ب تبص
ــه عنــوان بهــاي خدمــات پســماند اخــذ خواهــد شــد .  معــادل   2pب

تبصــره  2 : در خصــوص  ادارات،   بانکهــا،   صنــدوق هــاي  قــرض الحســنه   ،   دفاتــر   بيمــه،   
موسســات   مالــي  و  اعتبــاري  و  بيمارســتانها   و  مراکــز  بهداشــتي  و درمانــي مطــب پزشــکان 
و آزمايشــگاه و داروخانــه  و نظيــر  آن و آن  دســته از کارخانجــات    صنعتــي و  کارگاههــاي کــه 
صنــف محســوب نمــي شــوند اگــر عــوارض کســب و پيشــه پرداخــت نمــي کننــد ســاليانه معــادل 
100%  و مراکــز   آموزشــي )بــه جــز  مــدارس دولتــي ( معــادل 30%  عــوارض نوســازي توســط 

واحــد نوســازي اخــذ  مــي شــود .  

تبصــره 3 : بــراي  مراکــز  بهداشــتي  درمانــي حداقــل 5/000/000 ريــال  و  مراکــز   درمانــي  
خيريــه حداقــل  3/000/000 ريــال  تعييــن   ميگــردد.  

تبصــره 4: بهــاي  خدمــات پســماند  تالارهــاي  پذيرايــي  بــه ازاء هــر نفــر ظرفيت تــالار معادل 
30/000 ريــال   محاســبه   و اخــذ  گــردد.

ــت بيمارســتان  ــر تخــت ظرفي ــه ازاء ه ــات پســماند  بيمارســتانها ب ــاي  خدم ــره 5: به تبص
ــردد. ــذ گ ــبه  و اخ ــال محاس ــادل200/000 ري مع

تبصــره6: بهــاي خدمــات پرداختــي توســط توليــد کننــدگان پســماند عــادي بــراي اماکــن 
مســکوني طبــق فرمــول زيــر محاســبه مــي گــردد. 

 ، cd = هزينــه دفــع ،  E1 = نســبت عــوارض نوســازي E2 = ضريــب تشــويق  تفکيــک از مبــدا
     F = بعــد خانوار ، D = 1 ، روزهــاي ســالkg) = p( ســرانه توليــد پســماند ،  ct = هزينــه جمــع آوري

بهای خدمات آتش  نشاني 
1- هزينــه آمــوزش مقدماتــي دو ســاعته بــراي کليــه ارگانهــا و کارخانــه هــا بــراي داخــل شــهر 

تــا ســقف 25 نفــر  840/000 ريــال
2- براي نفرات بيش از 25 نفر در هر کلاس به ازاء  هر نفر             420/000 ريال

3- آموزش تخصصي آتشنشاني داخل شهر به ازاي هر ساعت           840/000 ريال
تبصره6: هزینه خدمات ارائه نقشه و کنترل آنها معادل 2/000/000 ریال

تبصــره7: درخصــوص آن دســته از امــاك كــه بــا گــزارش واحــد كنتــرل  و نظارت  شــهرداري  
و ســاير  دســتگاههاي  اجرائــي  بــدون مراجعــه  مالــك  يــا ذينفــع منجــر بــه بازديــد فنــي مــي 
شــود عــوارض متناســب بــا مبالــغ  فــوق  بــه عنــوان بدهــي  در پرونــده درج مــي گــردد تــا نســبت  

بــه وصــول  ان اقــدام لازم بــه عمــل آيــد . 
ــگان  ــی راي ــد آن ــد و بازدي ــتعلام خري ــخ اس ــت پاس ــرای درياف ــي ب ــق کارشناس  تبصره8:ح

مي باشد.

بهاي خدمات معاينه فني انواع خودرو
1- خودروهاي سواري   2/000/000    ريال
2- موتورسيکلت          1/000/000   ريال

3- خودروهاي سنگين   3/000/000    ريال
تبصره: سالانه در صورت عدم تهيه دفترچه مبلغ 10٪ افزايش يابد.

بهای خدمات ناشی از صدور پروانه شرکتهای ناوگان حمل و نقل وبار : 
عــوارض  بــر حمــل  و نقــل  بــار بــرون  شــهري معــادل  ســه درصــد )3%( نــرخ كرايــه پيــش 
بينــي شــده در بارنامــه هــاي رســمي توســط بنــگاه هــاي  باربــري فعــال در ســطح شــهر  و يــا 
آژانــس هــاي  باربــري مســتقر  در پايانــه هــاي  باربــري دريافــت و بــه حســاب شــهرداري واريــز 
مــي نمايــد . تســويه حســاب منــوط بــه انطبــاق وجــوه واريــزي بــا  صورتحســاب هــاي مربوطــه 

مــي باشــد .  

بهای خدمات  اتباع بیگانه : 
عــوارض ســاليانه مهاجريــن  و اتبــاع  خارجــه  بــه شــرح  صورتجلســه مورخــه  1396 دفتــر امور 

اتبــاع و مهاجريــن  خارجــي  اســتانداري تهــران بــه شــرح   ذيــل عمــل  شــود: 
ــن  در محــدوده  شــهر هــا  و روســتا هــا و  ــت مهاجري ــه اســكان  اكثري ــا توجــه  ب ــف - ب ال
اســتفاده   ايشــان از  كليــه  خدمــات  ارائــه  شــده  توســط  شــهرداري  هــا و دهياريهــا ،  لــذا  مقــرر  

گرديــد عــوارض  ســاليانه  بــه  شــرح  ذيــل  از  مهاجريــن  اخــذ  شــود :   
 خانواده  هاي  مهاجر  يك   نفر  مبلغ  5/000/000 ريال سالانه 

 خانواده هاي  مهاجر  دو نفره  مبلغ  5/000/000 ريال سالانه 
 خانواده هاي  مهاجر  سه نفره مبلغ  5/000/000 ريال سالانه 

 خانواده هاي  مهاجر  چهار نفره  مبلغ  6/000/000 ريال سالانه 
 خانواده هاي  مهاجر  پنج نفره  مبلغ  6/000/000 ريال سالانه 

 خانواده هاي  مهاجرشش نفر و بیشتر  مبلغ  6/500/000 ريال سالانه 
ب- مهاجريــن  از  طريــق  دفتــر امــور  اتبــاع  و مهاجريــن  خارجــي  اســتانداري بــه  شــهرداري  
هــا  و دهياريهــا  هدايــت و پــس از پرداخــت  عــوارض بــا اخــذ  مفاصــا حســاب  و ارائــه  بــه دفتــر  

اتبــاع جهــت اقدامــات لازم از قبيــل تمديــد كارت اقامــت و ... انجــام خواهــد شــد . 
ج - 40% عــوارض  اخــذ  شــده  توســط  شــهرداريها  و دهياريهــا  بــا نظــر مديــر كل  دفتــر  امــور  
اتبــاع  و مهاجريــن خارجــي اســتانداري تهــران و پــس از پــادار شــدن اعتبــار در بودجه مصوب شــهرداري،  

صــرف هزينــه هــاي تــردد ، بازگشــت  مهاجريــن و تجهيــز اردوگاههــاي  مهاجريــن  خواهــد  شــد . 
تبصــره: درصــورت تغييــر يــا بخشــنامه از طــرف  دفتــر امــور  کل  اتبــاع  و مهاجريــن  خارجي 

و ابلاغيــه دفتــر امــور  شــهري  و شــوراها قابــل  تغييــر اســت . 

بهای خدمات  برتبليغات محیطی به غیر از تابلوهای معرفی :   
بــراي  محاســيه عــوارض ســاليانه تابلوهــاي تبليغاتــي ثابــت كــه نيــاز  بــه پايــه دارد مطابــق  

فرمــول ذيــل عمــل  مــي شــود . 
k×9× قيمت منطقه اي محل نصب × )ارتفاع پايه +مساحت تابلو ( = سالانه

 بــراي  محاســيه عــوارض ماهانــه  تابلوهــاي تبليغاتــي ثابــت كــه نيــاز  بــه پايــه دارد مطابــق  
فرمــول ذيــل عمــل  مــي شــود . 

k×مدت نصب × قيمت منطقه اي محل نصب × )ارتفاع پايه +مساحت تابلو ( = ماهانه
Kبرای پل های عابر 4 و برای مابقی3 می باشد. 

تبصره 1: براي  تابلوهاي  درمانی   -  ورزشي آموزشي ضريب يك عمل  مي شود . 
تبصره 2: مدت نصب حداقل يك ماه محاسبه خواهد شد.

تبصــره 3: کلینیــک هــای زیبایــی ، دنــدان پزشــکی  و مــدارس غیــر انتفاعــی شــامل تبصــره 
یــک نمــی شــوند 

تبصــره4: ارتفــاع پایــه بنــر هــای پرتــال 3 متــر پایــه بیلبــرد 3 متــر و ارتفــاع پایــه پــل هــای 
هوایــی 6 متــر مــی باشــد

تبصــره5: تبلیغاتــی کــه بــر ســطح زمیــن تعبیــه یــا نصــب میشــوند، تبلیغاتــی کــه در ســطح 
شــهر روی دیوارهــا نوشــته میشــود و تبلیغاتــی کــه بــر روی پشــت بامهــا قــرار میگیرنــد یــا بــه 

 A= P S K M :صــورت بالنهــای تبلیغاتــی هســتند، بــا فرمــول زیــر محاســبه میشــوند
S: مســاحت      P: قیمــت منطقــه ای       K: بــرای تمامــی کاربــری هــا M      4: مــدت نصــب 

ــه ماه ب

بهای خدمات برپايي نمايشگاه : 
ــر پايــي نمايشــگاه هــاي بازرگانــي- تجــاري و صنعتــي و .... در ســطوح محلــي در محــدوده  ب
ــي   ــع دســتي و محصــولات فرهنگ ــاي صناي ــتثناي  نمايشــگاه ه ــه اس ــهر ب ــم ش ــي و حري قانون

ــل مــي باشــند :  ــه شــرح ذي مشــمول عــوارض ب
عــوارض بــر پايــي نمايشــگاه معــادل 2% بهــاي قيمــت منطقــه اي دفتــر چــه دارايــي محــل بــر 

گــزاري نمايشــگاه بــه صــورت ماهيانــه خواهــد بــود.
عــوارض فــروش بليــط ورودي، اعــم از افــراد و خــودرو بــه ماخــذ پنــج درصــد )5%( بهــاي بليــط 

تعييــن مي شــود . 
3- در خصــوص روز بازارهــا ي دايــر در ســطح شــهر بــه ازاي 15 متــر مربــع فضاي اشــغال شــده 
جهــت صنــف 1/000/000  ريــال ورودي خــودرو عــاوه بــر مبلــغ فــوق 300/000ريــال اخــذ گردد . 

بهای خدمات عدم امکان تامین پارکینگ
بــراي محاســبه هزینــه عــدم امــکان تامیــن پارکينــگ در صورتيکــه هنگام صــدور پروانــه احداث 
بنــا ، امــکان تاميــن پارکينگ مطابــق دســتورالعملهاي شــماره و 10740/1/3/34 مــورخ 1371/6/4 
وزارت کشــور بــراي مالکيــن فراهــم نباشــد ، شــهرداري مــي بايســت نســبت بــه وصــول عــوارض 

عــدم امــکان  تامیــن پارکينــگ بــه شــرح ذيــل عمــل نمايــد. 
درصــورت اســتقرار بنــا بــه فاصلــه کمتــر از 50 متــراز یــک تقاطع خطرنــاک )متشــکل از حداقل 

2 گــذرگاه شــریانی درجــه 2 بــه عــرض 24متر و بیشــتر(
درصورت استقرار بنا درمجاورت گذرگاه شریانی درجه یک

ــاده 5 مناســب جهــت  ــه کمیســیون م ــن براســاس نظری ــی کــه شــیب طبیعــی زمی درصورت
احــداث پارکینــگ نباشــد.

درصورت استقراربنا در معبرکم عرض)کمتراز 4متر(
درصــورت بــالا بــودن ســطح آبهــای زیرزمینی کــه امــکان احــداث زیرزمیــن را محــدود مینماید 

و مالــک تنهــا مجــاز بــه احــداث پارکیــگ در طبقــه همکــف بــه صــورت پیلــوت خواهــد بود.
درصورت وجود درختهای کهن سال ثبت شده در مقابل ورودی پارکینگ

ــه تجــاری تامیــن 100% پارکینــگ مســکونی الزامــی اســت و  ــل ب ــل تبدی در محورهــای قاب
ــط حــذف پارکینــگ  ــا ورودی مجــزا مشــمول ضواب درصــورت عــدم تامیــن پارکینــگ تجــاری ب

تجــاری میشــود.

2.5

+1 K×s×P
عرض معبر براساس طرحعرض معبر قبل از هرگونه 

(عرض معبر براساس طرح )×



 قیمــت تمــام شــده کســری هــر واحــد پارکینــگ در کاربــری مســکونی از 200 میلیــون ریــال، 
ــایر  ــال و س ــون ری ــی از 120میلی ــری صنعت ــال، کارب ــون ری ــاری 300میلی ــری اداری و تج کارب

کاربریهــا از 120 میلیــون ریــال کمتــر نباشــد.
K×2×P × ) متراژ يک واحد پارکينگ ( ) 25 مترمربع ( 

ضريــب K  بــراي واحــد هــاي مســکوني عــدد 25 و واحدهــاي تجــاري عــدد 35 و واحدهــاي 
اداري 30 و واحدهــاي صنعتــي 15 و مشــاغل مزاحــم شــهري عــدد 30 و ســاير بناهــا عــدد 25 

تعريــف شــده اســت.
شــهرداري موظــف اســت وجــوه دريافتــي بابــت عــدم امکان تامیــن پارکينــگ را منحصــراً جهت 
احــداث پارکينگهــاي عمومــي درقالــب بودجــه مصــوب ســاليانه بــه مصــرف برســاند. همچنیــن 
هزینــه ی فــوق پــس از کمیســیون مــاده صــد و یــا پــس از اخــذ تاییدیــه کمیســیون مــاده 5 قابــل 

ــد.  دریافت میباش

اجاره بهاي ماهيانه کيوسک هاي سطح شهر
اجاره بهاي ماهيانه کيوسک هاي سطح شهر بشرح ذيل مي باشد:

1-کيوســک هايــي کــه محــل نصــب آنهــا در بلــوار امــام رضــا)ع( مــي باشــد از قــرار هــر مــاه    
ــال 35/000/000 ري

ــان شــهید مطهــری مــی باشــد ابتــدای  ــان در خیاب ــی کــه محــل نصــب آن 2-کیوســک های
ــال ــاه 35/000/000 ری ــرار هــر م ــام میباشــد از ق ــدان شــهدای گمن ــا می شــهید مطهــری ت

3- کيوســک هايــي کــه محــل نصــب آنهــا در ســاير معابــر شــهر مــي باشــد از قــرار هــر مــاه               
ــال 15/000/000 ري

تبصــره1:  هزينــه نقــل و انتقــال اســتيجاري کيوســک هــا معــادل 80/000/000 ريال)هشــت 
ميليــون تومــان( مــي باشــد.

بهاي استفاده خودروها از پارکينگ هاي سطح شهر
بهاي استفاده خودروها از پارکينگ هاي سطح شهر)داخل پارکينگ ها و پارکبان( در 

هر شبانه روز بشرح زير مي باشد:
1-عوارض ورود خودرو تا يک ساعت اول                                  مبلغ 70/000 ريال
2-توقف بعد از يک ساعت اول تا 10 ساعت به ازاي هر ساعت     مبلغ 15/000   ريال
3-توقف بعد از 11 ساعت تا 13 ساعت به ازاي هر ساعت           مبلغ 10/000   ريال

4- مجموع استفاده 24 ساعت به ازای هر ساعت                مبلغ 10/000   ريال
تبصره: براي استفاده موتورسيکلت ها نيز فقط بندهاي 2 و 3  اجرا  مي شود.

بهای خدمات سازمان مدیریت حمل و نقل و بار مسافر:

1ـ هزينه بهای خدمات صدور مجوز موقت تردد در سطح شهر:
شارژ ماهانه مسیر ردیف

800/000 ریال مسیرهای داخلی 1
3/000/000 ریال مسیرپایانه خاوران به پاکدشت و بالعکس 2
1/500/000 ریال در صورت اجرای سیستم گردشی بهره برداری 3
600/000 ریال مینی بوس های خط حصار امیر به خراسان 4

1/000/000 ریال اتوبوس های خط حصار امیر به خراسان 5

2-  ورودی اتوبوس های سند آزاد                              70/000/000 ريال
ــوس تحــت نظــارت ســازمان:  ــي ب ــوس و مين ــرداری اتوب ــره ب ــال به ــل و انتق ــوارض نق 3ـ ع

ــد. ــي باش ــدار و 2/5 درصــد ســهم فروشــنده م ــه 2/5 درصــد ســهم خري ــادل 5 درصــد ک مع
4ـ دربســتي هــا: 15 درصــد نــرخ دربســتي هــای بخــش خصوصــي ) بــر اســاس تصويــر ارائــه 

شــده قراردادهــای منعقــده بخــش خصوصــي بــا ارگانهــا و نهادهــا(
5ـ هزينه بها خدمات صدور مجوز ساليانه:

هزينه صدور کارت )ريال(مبلغ قرارداد ماهانه )ريال(رديف
1/000/000 ريالتا سقف سي ميليون ريال1
2/000/000 ريالاز سي ميليون ريال تا شصت ميليون ريال2
3/000/000 ريالشصت ميليون ريال به بالا3

لازم بذکــر اســت مبلــغ قــرارداد ماهانــه بــر اســاس تصويــر قراردادهــا يــا مــدارک ارائــه شــده از 
ســوی مالکيــن خودروهــا تعييــن مــي گــردد.

بهای خدمات حق امتياز و بهره برداري تاكسيراني :
 عوارض سالانه تاکسي های پلاک زرد )دائم(                                   1/000/000 ريال
 عوارض سالانه تاکسي های پلاک سفيد )موقت(                               2/000/000 ريال

 صدور دفترچه/کارنامه                                                                        1/000/000 ريال
 ورودي تاکسيرانی تاکسي پلاک زرد )دائم(                                             6/000/000 ريال
 ورودي تاکسيرانی تاکسي پلاک سفيد )موقت(                                        17/000/000ريال

 نقل و انتقال تاکسي پلاک زرد )دائم(     6٪ الي4٪ مبلغ کارشناسي رسمي دادگستری
 جا بجايي و جايگزينی تاکسي پلاک سفيد )موقت(                              6/000/000 ريال  

 جرايم رانندگان شخصی                            از 400/000   الی 1/500/000  
 جرايم تاکسي                                                                                 500/000  ريال         
 جابجايی بين شهری                                                                    50/000/000  ريال       

 عوارض اشتراک  تاکسی بی سیم                                                   1/000/000ريال

بهای خدمات حمل نخاله های ساختمانی:
ــاري، اداري،  ــاي تج ــراي واحده ــاختماني ب ــادره س ــه ص ــت پروان ــگام درياف ــکان هن ــه مال کلي
مســكوني ،صنعتــي ،فرهنگــي و ورزشــي، بهداشــتي و درمانــي، توريســتي و غيــره بــر اســاس قيمت 
منطقــه اي)p(  از زمــان شــروع پــروژه ســاختماني تــا انتهــاي اجــرا بــر اســاس مــدت منــدرج در 
پروانــه عــوارض پرداخــت نمايــد و ظــرف مــدت يــك هفتــه ملــزم بــه انتقــال آن بــه محــل مــورد 

نظــر در خــارج از محــدوده خدمــات شــهري ميباشــند.
تبصــره 1: مالكينــي كــه از حمــل نخالــه هــاي ســاختماني، خــودداري و حمــل نيــز توســط 
ــغ  ــه مبل ــان نخال ــك نيس ــل ي ــت حم ــات از باب ــه خدم ــمول هزین ــردد مش ــام گ ــهرداري انج ش
3/500/000 ريال،خــاور 5/000/000 ريــال و كاميــون 7/000/000 ريــال عــاوه بــر كرايــه حمــل 

مــي گردنــد.
تبصــره 2:  خودروهايــي كــه نخالــه هــاي ســاختماني را در غيــر از محــل مــورد نظر شــهرداري 
)داخــل محــدوده خدمــات شــهري( تخليــه نماينــد مشــمول هزینــه معيــن شــده در تبصــره 1 مي 

گردند.

بهای خدمات تاسيسات:
 كليــه اشــخاص حقيقــي و حقوقــي كــه بــا شــركت مخابــرات ايــران عقــد قــرارداد نصــب دكل 
تنظيــم مــي نماينــد مــي بايســت نســبت بــه پرداخت عــوارض بــه صــورت 10% مبلــغ کل قــرارداد 

ماهانــه يــا ســالانه بــه حســاب شــهرداري هــا اقــدام نماينــد.
ــم                                                        ــي کني ــل م ــل عم ــرح ذي ــه ش ــی ب ــای مخابرات ــداث دکله ــوارض اح ــبه ع ــرای محاس ب

S×K×L×P
مســاحت:S        ضريــب:K          ارتفــاع دکل:L           مبلــغ کارشناســی تعییــن شــده کــه بــه 

P: پیوســت دفترچــه اجرایــی عــوارض ســال 1401 مــاک عمــل می باشــد

جرایم  قطع اشجار : 
1-20: عوارض  مربوط  به قطع اشجار با اخذ مجوز : 

بــراي جبــران خســارات وارده ناشــي از قطــع درختانــي كــه در معابــر  خيابانها مياديــن و باغهاي 
عمومــي توســط مالكيــن امــاك مجــاور و امــاك خصوصــي بنــا بــه ضــرورت و نيــاز بــا هماهنگــي 

و مجــوز شــهرداري قطــع مــي شــود عــوارض بــه شــرح ذيــل پيــش بينــي و وصــول 
مي گردد . 

بند 1: درخت با محيط بن تا 30 سانتيمتر هر اصله 25/000/000 ريال.
بنــد 2: درخــت بــا محيــط بــن از 31 تــا 40 ســانتي متــر هــر اصلــه عــاوه بــر  25/000/000 

ريــال بــه ازاء هــر ســانتيمتر مــازاد 1/000/000 ريــال وصــول میگــردد
بنــد 3: درخــت بــا محيــط بــن از 41 تــا 100 ســانتي متــر عــاوه  بــر38/500/000 ريــال بــه 

ازاي هــر ســانتي متــر مــازاد 1/000/000 ريــال وصــول مــي شــود . 
بنــد 4: در خــت بــا محيــط بــن 101 تــا 150 ســانتيمتر هــر اصلــه درخــت عــاوه 
ــول  ــال وص ــغ  2/000/000 ري ــازاد مبل ــر م ــانتي مت ــر س ــه ازاي ه ــال ب ــر150/000/000 ري  ب

مي شود .
بنــد 5: درخــت بــا محيــط بــن از 150 تــا 300 ســانتيمتر هراصلــه درخــت عــاوه 
بر270/000/000ريــال بــه ازای هــر ســانتي متــر مــازاد مبلــغ  2/000/000 ريــال وصــول  مــي شــود .

 بند 6: عوارض مربوط به گياهان پوششي به ازاي هر متر مربع: 
 تخریب چمن   ................................................................................................................   3/000/000 ريال

 تخریب گلکاری فصلی  ......................................................................................       1/000/000 ريال
 تخریب شمشاد   ...............................................................................................    . 6/000/000 ريال

 تخریب گل دائمی .........................................................................................................  3/000/000 ريال
ــاده 7 حفــظ و  ــا نظــر كميســيون م ــي ب ــه درختچــه هــاي زينت ــوط ب ــوارض مرب ــد 7: ع بن

ــي شــود . ــداري وصــول م ــاي نگه ــه ه ــن هزين ــا در نظــر گرفت ــات ب گســترش باغ

جرايم مربوط  به قطع اشجار  بدون  مجوز )طرح در كميسيون ماده 7 حفظ و گسترش باغات(: 
جرايم با نظر اعضاي  محترم كميسيون  مربوطه  به شرح  ذيل  تعيين مي  گردد:

ــوارض  قطــع  اشــجار  در  ــر اســاس ع ــاك  مســكوني  ب ــع در ام ــان واق ــم قطــع درخت جراي
ــردد .  ــب 1.5 محاســبه و اخــذ گ ــا ضري ــا 7 ب ــاي  1 ت بنده

جرايــم مربــوط بــه خيابانهــا و معابــر بــر اســاس عــوارض قطــع اشــجار در بندهــاي1 تــا 7 بــا 
ضريــب 2 محاســبه گــردد. 

جرايــم مربــوط  بــه درختانــي  كــه در امــاك تجــاري  و صنعتــي  قــرار مــي گيرنــد  بــر اســاس 
عــوارض  بندهــاي  1 تــا 7 بــا ضريــب 2.5 محاســبه  گــردد. 

4- جرايــم  باغاتــي  كــه  ســاخت و ســاز  غيــر مجــاز  بــه منظــور  اســتفاده  مســكوني  و نگهباني  
انجــام  مــي گيــرد  براســاس بندهــاي  1 تــا 7 بــا ضريب  2 محاســبه گــردد . 

تبصــره : در مــواردي  كــه  درختــان  مثمــر  باردهــي  خــود  را بــه علــت  كهولــت – آفــت  و 
بيمــاري  از دســت  داده   و يــا در  شــرف  ســقوط باشــند  و مالــك  تقاضــاي  قطــع و جابجايــي  
آن را داشــته باشــد بنــا بــه تشــخيص  كميســيون مــاده 7 بــه اســتناد  مقــررات  و قوانيــن  مربوطــه   

اتخــاذ  تصميــم خواهــد  شــد . 

نحوه محاسبه و تعیین جبران غرامت ناشی از اجرای طرحهای شهری در بخش معابر شهری
بند1- بلوارامام رضا)ع(:

بــا رعایــت کاربــری تثبیــت شــده بــر روی طــرح تفصیلــی شــهر از بــر محــور تــا لایــه دوم محور 
بــا کاربــری طــرح تفصیلی

ــه همــان میــزان و  ــی ب ــر گــذر اصل ــی موجــود در ب ــع اعیان ــه ازاء هــر متــر مرب ــره1- ب تبص
ــد. ــه صــادر نمای ــن شــهرداری پروان ــری موجــود جایگزی کارب

تبصــره2- بــه ازاء هــر متــر مربــع عرصــه واقــع در طــرح تعریــض پروانــه بــا همــان کاربــری 
در لایــه دوم کاربــری طــرح تفصیلــی بــا ضریــب 5 پروانــه صــادر شــود اگــر درخواســت افزایــش 
تجــاری در همــان محــور از ســوی مالــک خواســته شــود صرفــاً بــا 2 برابــر تجــاری اعطــا میگــردد.

تبصــره3: چنانچــه برخــی از امــاک و مســتحدثات قبــل از حاکمیت شــهرداری و طــرح جامع 
یــا طرحهــای توســعه و عمــران شــهری احــداث شــده باشــند و یــا مطابــق تباصــر 8، 9 مــاده صــد 
باشــند و بــه تاییــد شــهرداری برســد نیــز مشــمول بندهــای بــالا مــی شــود. در غیــر اینصــورت 
پرونــده پــس از بررســی در کمیســیون مــاده صــد رســیدگی و در صــورت تثبیــت بنــاء احداثــی بند 

2-1- بــه 3 تغییــر و کاهــش مــی یابــد.
2- در معابــری کــه اجــراء طــرح تعریــض و بازگشــایی بــرای شــهرداری  بعنوان شــبکه شــریانی 

و بــا اهمیــت تلقی شــود.
تبصــره1: بــه ازاء هــر متــر مربــع عرصــه و اعیــان واقــع در طــرح چنانچــه باقــی مانــده ملــک 
داشــته باشــد. بــه میــزان عرصــه و اعیــان واقــع در طــرح چنانچــه مســکونی باشــد 4 برابــر تراکــم 
پایــه اعطــا غرامــت در باقــی مانــده ملــک داده مــی شــود و یــا اینکــه در مکانــی دیگــر کــه مالــک 

معرفــی کنــد و دارای شــرایط باشــد قابــل انتقــال ویــا تهاتــر مــی باشــد.
تبصــره2- چنانچــه باقــی مانــده ای از ملــک نباشــد و اجــرای طــرح بــرای شــهرداری اهمیت و 

ضــرورت داشــته باشــد وفــق مــاده واحــد قانــون نحــوه تقویــم امــاک اقدام گــردد.
تبصــره 3- در کاربــری مســکونی ضریــب اعطایــی کــه بعنــوان غرامــت داده مــی شــود بعــد از 

محاســبه و مشــخص شــدن تراکــم پایــه موجــود در طــرح محاســبه و اقــدام خواهــد شــد.
3-ســایر معابــر: درصورتــی کــه ملــک کلا )عرصــه و اعیــان( در طــرح تعریــض قــرار گیــرد به 
عنــوان تراکــم شــناور در امــاک و مشــابه کــه اســتعداد صــدور پروانــه و شــرایط شهرســازی برابــر 

ضوابــط داشــته باشــد منتقــل گــردد.
براســاس عرصــه و اعیــان واقــع در طــرح بــه ازاء هــر متــر مربــع اصلاحــی 4متــر مربــع تراکــم 
اعطــا غرامــت داده شــود. چنانچــه ملکــی کــه بــه آن اصلاحــی مــی خــورد صرفــاً عرصــه باشــد، بــه 
ازاء هــر متــر مربــع عرصــه واقــع در طــرح 3 برابــر اعطــاء تراکــم داده مــی شــود و قابلیــت تهاتــر 
و انتقــال در مکانهایــی کــه مالــک معرفــی مــی کنــد نیــز مــی باشــد )در صورتیکــه دارای شــرایط 

صــدور پروانــه باشــد.(
تبصــره1: درصورتــی کــه بــه دلائــی در مــوارد فــوق امــکان جبــران غرامــت وجــود نداشــت 

شــهرداری میتوانــد براســاس تقویــم امــاک عمــل نمایــد.
تبصره2:املاکــی کــه در محورهــای پیشــنهادی بــا اولویــت بازگشــایی مصــوب شــده قــرار دارند 
و در بودجــه 1401 شــهرداری بــرای آنهــا ردیــف پرداخــت در نظــر گرفتــه شــده اســت، پــس از 
کارشناســی ملــک توســط هیئــت کارشناســی اقــدام بــه پرداخــت خســارت بصــورت صــدور مجــوز 

ســاخت، یــا پرداخــت ریالــی و یــا معــوض گــردد.

دستورالعمل تقسيط مطالبات:
      در راســتاي خدمــت رســاني و تســريع در فرآينــد  گــردش پرونــده هــا در واحــد درآمــد و 

همچنيــن بــا اســتناد بــه مــاده 73  قانــون تنظيــم بخشــي از مقــررات دولــت مبنــي بــر :
» مــاده 32 – آئيــن نامــه مالــي شــهرداريها مصــوب 1346/4/12 بــه شــرح ذيــل  اصــاح مــي 
شــود:    مــاده 32 – بــه شــهرداري هــاي کل کشــور اجــازه داده مــي شــود تــا  مطالبــات )عــوارض 
و جرایــم کمیســیون مــاده صــد( خــود را بــا اقســاط حداکثــر ســي و شــش ماهــه مطابــق دســتور 
العملــي کــه بــه پيشــنهاد شــهردار بــه  تصويــب شــوراي  اســامي نمايــد. در هــر حــال  صــدور 

مفاصــا حســاب موکــول بــه تاديــه کليــه بدهــي  مــودي خواهــد بــود.«   
تقسيط  و چگونگي  دريافت  مطالبات به شرح ذيل مي باشد :

در راســتاي خدمــت رســاني و رفــع مشــکلات شــهروندان  و تشــويق آنــان بــه پرداخــت بدهــي 
هــاي معــوق و احيــاي مطالبــات  شــهرداري بــه اســتناد اصلاحيــه  مــاده 32 آئيــن نامــه مالــي 
شــهرداري هــا ، شــهرداري پاکدشــت  موظــف اســت حســب درخواســت  مــودي )ذينفــع( کلیــه 
عــوارض از جملــه عــوارض جرائــم کمیســیون مــاده صــد و بهــای خدمــات مطابــق جــدول و تبصره 

هــای ذیــل دریافــت نمایــد.
در هر حال  مفاصا حساب  موکول به تاديه  کليه بدهي هاي مودي خواهد بود.

  سقف اقساطدرصد پرداخت نقديمیزان مطالباتردیف
به صورت ماهانه

3015%تا سقف 500.000.000 ريال1
3020%از 500.000.001 تا1.000.000.000 ريال2
3025%از 1.000.000.0001تا 000.000.000. 2ريال3
3030% از 000.000.001. 2ريال تا بالاتر4

ــه تشــخيص شــخص شــهردار ســقف اقســاط   ــا ب ــتثناء بن ــوارد خــاص و اس ــره 1( درم تبص
حداکثــر تــا ســي و شــش  قســط  افزايــش مــي يابــد، همچنیــن کاهــش پرداخــت نقــدی بــه %20 

بــا دســتور شــهردار امــکان پذیــر اســت.
تبصــره 2( درخصــوص دريافــت مطالبــات  از خانــواده هــاي تحــت پوشــش کميتــه امــداد  و 
بهزيســتي ) بــا ارائــه  معرفينامــه  از ســازمان متبــوع ( و همچنيــن خانــواده در جــه يــک شــهداء و 
بيمــاران خــاص و يــا  بنــا بــه تشــخيص شــهردار در جــدول  مــاده واحــده  ســقف اقســاط  بــدون 

پرداخــت ســقف حداکثــر 36 قســط افزايــش مــي يابــد.
تبصــره 3( ايــن مصوبــه  شــامل  مطالبــات  ناشــي از  قانــون ارزش افــزوده  و همچنيــن عوارض 
آتــش نشــاني  و آمــوزش و پــرورش  و هــر گونــه  عــوارض  و وجوهــي کــه شــهرداري بــه عنــوان 

عامــل وصــول و ايصــال عمــل مــي نمايــد ، نخواهــد شــد.
ــه  ــل ب ــودي  ماي ــه م ــي ک ــد: درصورت ــع تولی ــع موان ــون رف ــاده 59 قان ــق م ــره 4( طب تبص
ــد از  ــه صــورت نق ــج ( ب ــادل 85% )هشــتاد و پن ــدي  کل بدهــي  خــود باشــد مع پرداخــت  نق
ــه  ــی کــه ب ــه میزان ــه صــورت نســیه ب مجمــوع عــوارض اخــذ میگــردد و در پرداخــت عــوارض ب
تصویــب شــورای اســامی شــهر مــی رســد حداکثــر تــا نــرخ مصــوب شــورای پــول و اعتبــار بــه 
مبلــغ عــوارض اضافــه مــی شــود. بدیهــی اســت آییــن نامــه اجرایــی آن متعاقبــا تهیه و بــه تصویب 

شــورای اســامی شــهر برســد.
تبصــره 5( ايــن  مصوبــه مشــمول مطالبــات از وزارتخانــه هــا، ســازمانها، شــرکت هــاي دولتــي  

و وابســته  بــه دولــت و موسســات  غيــر دولتــي نمــي شــود.
تبصــره 6( اعطــاي  هــر گونــه  تســهيلات  خارجــي از ايــن مصوبــه  بــه هــر شــکل )نقــدي و 

غيــر نقــدي ( توســط شــهرداري ممنــوع مــي باشــد.
تبصــره 7( از تاريــخ ابــاغ  ايــن آئيــن نامــه کليــه  آئيــن نامــه هــا و مصوبــات  قبلــي در ايــن 
خصــوص  لغــو و کان لــم يکــن تلقــي  مــي گــردد. صرفــاً ايــن مصوبــه  جايگزيــن  و مــاک عمــل 

خواهــد بــود

ارزش معاملاتی )قیمت منطقه ای( عرصه املاک
ــر  ــای زی ــورد کاربریه ــاک در م ــن ارزشــهای روز ام ــاک براســاس میانگی ــی ام ارزش معاملات
براســاس ضرائــب تعدیــل مبلــغ کارشناســی تعییــن شــده )قیمــت منطقــه ای( امــاک مســکونی 

تعییــن و بــه شــرح زیــر مشــخص مــی گردد)ضرایــب p  بــرای کاربــری هــای مختلــف(

ضرایب تعدیلنوع کاربریردیف
به حروفبه عدد

خدماتی، آموزش، بهداشتی-درمانی،ورزشی، 1
هفت دهم0.7تفریحی،گردشگری، هتلداری و...

شش دهم0.6صنعتی- کارگاهی، حمل و نقل، انبار و توقفگاه2
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کشاورزی:

الف(باغات ، اراضی مزروعی آبی، دامداری 
،دامپروری،پرورش طیور و آبزیان پرورش گل و گیاه و...

ب( اراضی مزروعی دیمی

0.5

0.4

دو دهم

یک دهم
یک دهم0.2سایر ) اراضی ملی ، موات و غیره(4

1- در خصــوص عرصــه امــاک فاقــد کاربــری و فاقــد اعیانــی ،طبــق ردیــف )4( جــدول فــوق 
عمــل خواهــد شــد.

2- افزایــش هــای مذکــور در ارزش هــای معاملاتــی عرصــه امــاک بــرای معابــر بالاتــر از 20 
متــر در خصــوص امــاک بــا کاربــری مســکونی و معابــر بالاتــر از 30متــر بــرای ســایر کاربــری هــا 

محاســبه نمــی گــردد.
ــا بیشــتر مــی باشــند، بالاتریــن ارزش  ــر ی 3- در محاســبه ارزش عرصــه هایــی کــه دارای 2ب
معبــر مربوطــه مــاک عمــل خواهــد بــود، مشــروط بــر ایــن کــه از معبــر مذکــور راه عبــور داشــته 

باشــد. 
4- ارزش عرصــه امــاک واقــع در بــر میادیــن ، معــادل بالاتریــن ارزش معبــری اســت کــه از آن 

میــدان منشــعب می شــود.
5- ارزش عرصــه املاکــی کــه راه عبــور مســتقلی ندارنــد و حــق عبــور از ملــک مجــاور را دارنــد، 
برابــر شــصت درصــد)60%( ارزش عرصــه معبــری اســت کــه راه عبــور ملــک ازآن منشــعب مــی 

. د شو
6- چنانچــه  بــرای امــاک واقــع در حریــم قانونــی شــهر، بخــش و روســتای مــورد نظــر ارزش 
معاملاتــی تعییــن نشــده باشــد، معــادل هفتــاد درصــد)70%( ارزش معاملاتــی نزدیکتریــن محــل 

مشــابه ، حســب مــورد مبنــای محاســبه خواهــد بــود.
ــاز شــبکه  ــورد نی ــردی م ــای عملک ــوارض اســتقرار و احــداث واحــد ه ــرای محاســبه ع 7- ب
ــواد  ــه م ــای عرض ــتگاه ه ــاب و0.......( ایس ــرق ، گاز، فاض ــهر ) آب ، ب ــی ش ــر بنای ــات زی تآسیس

ــردد. ــی گ ــذ م ــکونی اخ ــه مس ــل گاز و .......(  50% تعرف ــن گازوئی ــوختنی )بنزی س

ارزش اعیانی ساختمان
ارزش اعیانــی امــاک ) اعــم از مختلــط و غیــر مختلــط( براســاس متــراژ اعیانــی مســتحدثه نــوع 

ســازه و کاربــری آن مطابــق جــدول و بارعایــت مقــررات ذیــل محاســبه مــی گــردد.

نوع کاربری اعیانیردیف

ارزش اعیانی هر متر مربع 
ساختمان بر مبنای نوع سازه  

)ارقام به هزار ریال(
تمام بتون اسکلت 

سایربتونی و فلزی و سوله

18001100تجاری1

1228440 مسکونی و اداری2

3
 صنعتی-کارگاهی-خدماتی -آموزشی

 -بهداشتی-درمانی-تفریحی-ورزشی -
فرهنگی-هتلداری-گردشگری-حمل و نقل-

انبارپارکینگ عمومی )توقفگاه(
900360

  کشاورزی)دامداری دامپروری پرورش طیور4
456150 و آبزیان پرورش گل و گیاه و...

5
 تذکر: برای محاسبه ارزش اعیانی املاک 30در صد ارزش معاملاتی هر متر
  مربع عرصه که مبنای محاسبه ارزش اعیانی عرصه ملک قرار گرفته است،

 به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه میگردد.

5

گروه خوار و بار - مواد غذائی - خشکبار
  ضریبقیمت پایهعناوین صنوفردیف

Kشغلی 
300002/5خوارو بار فروش1
350002/5          سوپرمارکت داران2

 مراکز توزیع و عمده فروشی و خرده فروشی سوسیس و3
400002/5کالباس )فرآورده های گوشتی (

300002/5فروشندگان آجیل و خشکبار )جزء(4

 آب نبات و نقل فروش تولید کننده و عمده فروش ، آبنبات پز5
350002/5 و جزء فروش

350002/5بنکداران مواد غذایی6
300002/5فروشندگان قهوه و کاکائو7
300002/5قصابی )فروش گوشت گاوی ، گوسفندی ، شتر، شترمرغ(8
300002/5 فروشگاه مرغ و ماهی پرنده9
280002/5 کشک سائی10
300002/5فروشندگان چای )داخلی و خارجی (11
350002/5 پخش – انبار نوشابه های غیر الکلی12
300002/5 فروشندگان ترشیجات ، مرباجات ،سس و رب گوجه فرنگی13
300002/5لبنیات )ماست بندان(14
360002/5 عمده فروشان خوراک دام و طیور و علوفه15
160002/5فروشندگان جزء)بند15(16
370002/5فروشگاه های زنجیره ای جانبو، کوروش، بیستک و نظایر آن17
350002/5بارفروشان )میوه و تربار (18
32000میوه فروشان جزء19
400002/5پخش دخانیات)سیگار(20
350002/5سیگار فروشی )جزء(21

 پخش نمایندگی چی توز ، پفک ، ماکارانی ، مواد شوینده22
350002/5ونظایر آن

320002/5عطاری سقط فروشی23
350002/5سبزی فروشی فقط24
350002/5پخش فرآورده های شیر25
300002/5برنج فروشی26
350002/5فروشگاه مواد پروتئینی27
300002/5فروشگاه  ادویجات28
350002/5تخمه پزی29
350002/5بسته بندی حبوبات و نظایر آن30
400002/5تولید کله قند - قند ریزی31
350002/5پخش تخم مرغ32
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33گروه اغذیه - خوراکیها - کافه قنادیها

  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف
K

450002/5 رستورانها  و تالار پذیرائی1
400002/5 چلوکبابی و چلو خورشتی  و نظایر آن2
350002/5 کبابی ، حلیم پزی ، آش فروشی3
300002/5 فروش جگر -دل - قلوه -جگرکی4
300002/5 قهوه خانه و چایخانه5
350002/5کافه قنادی )پخت و فروش(6
300002/5شیرینی فروشی )فقط(7
350002/5قنادی ) شیرینی پزی (8
300002/5 اغذیه فروش سرد و گرم9
320002/5 طباخی - کله پزی - سیرابی10
350002/5کافی شاپ - کافه تریا و بستنی فروشی ، آب میوه فروشی11
300002/5فروشندگان آرد12
300002/5نانوائی سنتی و سفید پزی13
300002/5نانوائی ماشینی ، فانتزی ، فرپزی14
300002/5فلافل فروشی15
350002/5پیتزا فروشی16
300002/5لبوفروشی و باقالی پز17
350002/5سبزی خرد کنی - آبلیمو گیری18
320002/5طبخ غذا - پخت و پز فقط19

گروه لوازم خانگی - صنعتی و نظایرآن 

  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف
K

300002/5فروشندگان لوازم صوتی و تصویری1
350002/5 فروشندگان لوازم خانگی ، الکتریکی ،نفتی گازی ، یخچال فریزر بخاری کولر و نظایر آن2
300002/5 فروشندگان انواع باطری ، ساعت و ماشین های  تحریر و نظایر آن3
300002/5 سمساری و امانت فروشی4
300002/5 کرایه دهندگان ظروف و وسایل پذیرائی5
300002/5کرایه دهنگان وسایل برقی نظیر بلند گو- اکو پنکه چراغ و نظایر آن6
350002/5 پرده دوزی -پرده فروشی7
320002/5 فروشندگان موکت و انواع کفپوش و کاغذ دیواری پرده کرکره8
350002/5 فروشندگان فرش ماشینی9
350002/5فروشندگان پتو،روتختی ،حوله،انواع لحاف،پشم شیشه،بالش10
350002/5فروش فرش دست باف11
300002/5 تعمیرکاران و رفوگران فرش12
300002/5فروشندگان گلیم-جاجیم-زیلو13
300002/5فروشندگان چینی و بلورجات - کادوئی14
350002/5فروشندگان  اجناس لوکس15
320002/5آئینه ساز و آئینه فروشی و شمعدان ساز16
300002/5سازندگان  و فروشندگان مجسمه های تزئینی17
300002/5فروشندگان و سازندگان  ظروف و لوازم سفالین18
320002/5فروشندگان گلهای طبیعی  و درختچه های تزئینی و مصنوعی19
320002/5فروشندگان  بدلیجات - عطریات20
320002/5تعمیرات چراغ و لوازم گازسوز و نفت سوز21
300002/5 صنایع فلزی- چوبی پلاستیکی  و فروشندگان  انواع ظروف  روی و آلومینیوم22
300002/5فروشندگان سماور چراغ خوراک پزی- فانوس- لامپ گازی - برقی- نفتی23
400002/5عمده فروشان ظروف و لوازم پلاستیک و ملامین24
320002/5فروشندگان ظروف و لوازم پلاستیک  و ملامین جزء25

 عمده فروشان انواع ابزارصنعتی از قبیل دستگاه جوش- ماشین تراش- مته برقی-کمپرسور-پمپ آب و نظایر26
400002/5آن

350002/5فروشندگان جزء)بند 22(27
350002/5فروشندگان  باسکول  و ترازوهای بزرگ28
320002/5فروشندگان جزء ماشین های  بستنی - چرخ گوشت - قهوه جوش - ترازوهای  عقربه دار و نظایرآن29
350002/5نمایندگی های فروش بند 3027
350002/5نمایندگی ماشین های  بافندگی و انواع چرخ های خیاطی و خانگی و صنعتی31
300002/5فروشندگان جزء بند 3229
320002/5فروشندگان انواع میزهای  شیشه ای33
350002/5نمایشگاه لوستر تا دو دهنه34
400002/5نمایشگاه لوستر  بیش از دو دهنه35
300002/5نمایشگاه لوستر برای هر طبقه اضافی36
320002/5ظروف یکبار مصرف37
400002/5عمده فروشان اسباب بازی38
320002/5فروش اسباب بازی39
320002/5فروشگاه فرفورژه40
300002/5فروشندگان لوازم فرش بافی )نخ ،خامه (41
300002/5فروشندگان لوازم آشپزخانه )خرده ریز فروشی(42
300002/5فروش لباس کار و دستکش 43

گروه لوازم التحریر و آرایشی و نظایر آن
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K
320002/5 فروشندگان لوازم آرایشی و بهداشتی1
350002/5 فروشندگان عینک طبی و آفتابی2
350002/5عینک سازی  طبی و نظایر آن3
350002/5فروشندگان  لوازم مهندسی- نقشه برداری و نقشه کشی ) جزء(4
300002/5 فروشندگان تابلو و گالریهای نقاشی  و هنری5
350002/5 تابلو نویسی ، نقاشی  و هنری6
350002/5 تابلو نویسی ، نقاشی - خطاطی7
350002/5سازندگان تابلو های نئون و پلاستیک8
350002/5 فروشندگان وسایل  موسیقی9
350002/5 سازندگان و فروشندگان وسایل موسیقی  سنتی10
400002/5موسسات انتشاراتی و چاپ لوازم التحریر11
500002/5 چاپخانه  داری ماشین های افست12
450002/5  کلیشه و گراور سازی چاپخانه13
350002/5 موسسه چاپ نقشه  - اوزالید - زیراکس14
350002/5فتوکپی پرسکاران گواهینامه - کارت شناسایی و نظیر آن15
400002/5موسسات صادراتی16
320002/5کتابفروشی ها17
400002/5عمده فروشان انواع کاغذ18
350002/5فروشندگان جزء بند 1918
320002/5فروشندگان لوازم التحریر20
320002/5 فروشندگان ماشین های حساب- تحریر -زیراکس-فتوکپی - نظایر آن21
400002/5 فروشندگان ماشین های اداری - رایانه ای22
350002/5 خرازی  فروشان23
400002/5 عمده فروشان دستمال کاغذی24
320002/5فروشندگان کاموا25
350002/5 ویدئو کلوپ آتاری  نوارخام-فروش محصولات فرهنگی26
300002/5صحافی-  صحافی قرآن- ساخت جلد کتاب27
300002/5خانه بازی- کلوپ بازیهای تفریحی28

گروه فروشندگان پوشاک و قماش - کیف و کفش نظایرآن 
 ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوف ردیف

K
320002/5 قماش فروشان پارچه1
350002/5 بنکداران  و عمده فروشی  پارچه2
320002/5 خیاطی زنانه3
320002/5 خیاطی مردانه4
320002/5  پیراهن دوز5
400002/5 فروشگاه های بزرگ لباس و پوشاک و نظایر آن6
350002/5پوشاک فروشی7
350002/5 فروشندگان انواع لوازم خیاطی8
350002/5فروشندگان  و کرایه دهنگان لباس عروس9
350002/5  پنبه فروشی  و کلک و پتو10
320002/5 فروشندگان انواع جوراب و زیرپوش -کلاه- روسری و چتر و نظایر آن11
350002/5 فروشندگان انواع چادر و خیمه سازان12
350002/5 فروشندگان کیف- چمدان - سراجان13
350002/5 فروشندگان کیف های دست دوز14
350002/5 فروشندگان کفش های ماشینی15
350002/5 فروشندگان کالاهای  کش باف-ترک- جوراب باف16
300002/5 لحاف دوز  - پنبه زن17
350002/5 فروشندگان تشک18
350002/5 فروشندگان وسایل ورزشی19
350002/5 سیسمونی20
300002/5 دمپائی و کتانی فروشی21
400002/5 تولیدی پوشاک22
420002/5 تولیدی دست کش و لباس کار-کیف - روکش صندلی- چمدان23
320002/5 گلدوزی- ملیله  و نظایر آن24
320002/5 تعمیرکاران  کفش - واکسی25
320002/5 استوک لباس -کفش و نظایر آن26

گروه خدمات عمومی و پزشکی و نظایر آن 
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K

 آموزشگاه ماشین نویسی -حسابداری -تقویتی-نقشه برداری-الکترونیک-آرایشی-خیاطی-خطاطی-نقاشی-موسیقی1
350002/5و نظایر آن

400002/5آموزشگاه ها)اعم از تدریس زبانهای خارجه - تقویتی -تجدیدی و آموزشی و کامپیوتر (2
350002/5 بنگاه ها و موسسات باربری  و مسافر بری3
300002/5 مسافرخانه4
300002/5 مهد کودک)پانسیون نگهداری اطفال تا پنج سال ( آمادگی5
350002/5باشگاه ها و کلوپ های تفریحات سالم بدون رستوران - سینما -تریا-آرایشگاه6
450002/5باشگاه ها و کلوپ های تفریحات سالم با رستوران - سینما-تریا-آرایشگاه - تئاتر7
400002/5 آموزشگاه رانندگی8
350002/5موسسات ماساژ و تناسب اندام و حمام و سونا9
320002/5  آرایشگاه  مردانه10
320002/5  آرایشگاه زنانه11
320002/5 آژانس کرایه دهی اتومبیل  سواری12
400002/5دفاتر بارکش ) باربری شهری (13

 موسسات خدمات منزل از قبیل : تخلیه چاه - تنظیفات- لوله بازکنی و ایزوگام و عایق کاری پشت بام ، تصفیه آب و14
350002/5نظایر آن

350002/5 دفاتر مهندسی مشاور و مقاطع کاران و پیمانکاران  ساختمان و راه معدن و تاسیسات و نظایر آن15
300002/5 دفاتر حسابرسی مالی-حقوقی -گمرکی و نظایر آن16
300002/5 موسسات تبلیغات و آگهی های تجاری - کارت عروسی17
350002/5 دفاتر اسناد رسمی18
350002/5 داروخانه و فروشندگان  انواع  وسایل  بهداشتی  - دراگ استور19
500002/5 موسسات حفاری - چاه های عمیق و نیمه عمیق20
350002/5 دفاتر باربر برون شهری21
300002/5 داروخانه های  دامپزشکی22
500002/5 بیمارستان های خصوصی23
400002/5 درمانگاه و کلینیک های درمانی24
400002/5 مطب پزشکان متخصص25
400002/5 مطب دامپزشکان و جراح26
300002/5 مطب پزشکان عمومی27
300002/5 مطب مامائی28
300002/5 دندانسازی تجربی29
400002/5 مراکز سونوگرافی- فیزیوتراپی- رادیوگرافی- آزمایشگاه-تشخیص پزشکی و نظایر آن30
350002/5 مطب و کلینیک های  دامپزشکی31
300002/5گرمابه داران32
400002/5 سالن آرایش زنانه33
400002/5 دندانپزشک و جراح34
350002/5 دفاتر قالیشوئی35
350002/5 دفتر باسکول36
320002/5 لباس شوئی- خشکشوئی-اتوشوئی37
500002/5 بانک ها و موسسات مالی اعتباری38
300002/5فروشندگان تجهیزات پزشکی39

گروه خدمات اتومبیل و نظایر آن 
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K
800002/5تعمیرگاه و اتو سرویس و نمایندگی های مجاز1
320002/5 توقفگاه و پارکینگ ها2
400002/5 تعمیرکاران ماشین آلات سنگین و موتور آب کشاورزی3
320002/5تعمیرکاران موتورسیکلت- تعمیرکاران آمپر - دوچرخه-کیلومترشمار4
320002/5 گلگیر ساز -رادیاتور ساز -اگزوز ساز5
320002/5 مکانیک اتومبیل-باطری سازی - نقاشی- سیم کشی  اتومبیل6
320002/5تعویض روغنی- آپاراتی- بالانس چرخ-تنظیم فرمان- آهنگر اتومبیل7
320002/5کمک فنر سازی- جلو بندی سازی  لنت کوبی -لوله کشی ترمز8
350002/5 تشک دوز -تودوزی اتومبیل9
300002/5ماهیچه گیری اتومبیل و نظایر آن10
450002/5اطاق ساز اتومبیل - تانکر سازان-نرده بام فلزی-سوله سازان11
320002/5 سپرسازان  اتومبیل12
320002/5 قفل و کلید سازان اتومبیل و منزل13
320002/5 واشر بری14
320002/5 تعمیرکاران  و فروشندگان  رادیو ضبط  اتومبیل15
350002/5  نصب دزد گیر  ماشین واحدهای تجاری  و نظایر آن16
320002/5 صافکاری  اتومبیل سبک17
380002/5 صافکاری  اتومبیل سنگین18
350002/5پخش باطری  ماشین19
500002/5 مراکز معاینه فنی سبک و سنگین20
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گروه تعمیرکاران قطعات اتومبیل و موتورسیکلت و نظایر آن 

  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف
K

320002/5 لوازم یدکی اتومبیل و ماشین آلات1
320002/5  فروشندگان لوازم یدکی موتورسیکلت و ودوچرخه2
350002/5فروشندگان تزئینات اتومبیل3
400002/5 اوراقچی و فروشندگان لوازم دست دوم اتومبیل4
350002/5 فروشندگان  شیشه و شیشه خم اتومبیل5
350002/5 فروشندگان لاستیک اتومبیل - تراکتور - موتورسیکلت - دوچرخه6
320002/5 فروشندگان دوچرخه7
320002/5 پیچ و مهره فروشی - کاسه نمد فروشی8
320002/5 پرس شیلنگ های فشار قوی9

گروه تعمیرکاران لوازم برقی -الکتریک- صوت و تصویری-فیلمبرداری و نظایر آن 
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K
320002/5تعمیرکاران رادیو-تلویزیون- وسایل صوتی  تصویری و ویدیو1
320002/5 تعمیرکاران  یخچال فریزر- لباسشوئی - آبگرمکن- جاروبرقی2
320002/5 الکتروموتور - سیم پیچی3

 تعمیرکاران تلفن های معمولی و الکترونیک- ساعت-فتوکپی -4
320002/5 ماشین حساب-تحریر-فت سوز از قبیل بخاری - سماور و نظایر آن

320002/5 تعمیرکاران  وسایل  مدرن عکاسی و فیلمبرداری5
320002/5 فروشندگان  لوازم الکترونیک و سیم کشی ساختمان6
320002/5 تعمیرکاران وسایل  موسیقی سنتی  و نظایر آن7

 فروشندگان دوربین های  عکاسی و فیلمبرداری انواع پروژکتور -8
350002/5 لوازم عکاسی و انواع فیلم

320002/5 استودیو فیلمبرداری  و آتلیه های عکاسی و ظهور9
350002/5 تعمیرکاران پمپ آب و پمپ های شناور10
350002/5 تعمیرکاران تابلوهای برق صنعتی11
400002/5 تعمیرکاران کمپرسور12
350002/5 تعمیرکاران  چرخ خیاطی13
350002/5 لابراتور  چاپ عکس14
420002/5 فروشندگان  خط و گوشی و موبایل  و تلفن ثابت15
400002/5 تعمیرات تلفن های  موبایل و ثابت16
350002/5 فروشندگان  لوازم جانبی گوشی و موبایل17
380002/5 خدمات کامپیوتر- گیم نت - کافی نت18
350002/5  تعمیرات کامپیوتر19
400002/5تعمیرات ابزارهای صنعتی20

گروه درودگران - نجاری - سازندگان مبل و صنایع فلزی و نظایر آن 
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K
300002/5 فروشندگان چوب-زغال و زغال سنگ1
300002/5 حصیربافی  و حصیر فروشی2
350002/5 نمایشگاه مبل تا دو دهنه3
400002/5 نمایشگاه مبل بیش از دو دهنه4
200002/5  نمایشگاه مبل برای هر طبقه اضافی5
320002/5 فروشگاه  خاتم کاری  و منبت کاری  و مینیاتور6
 طراحان و سازندگان قابهای چوبی- حکاکی مهر پلاستیکی- پلاک7

350002/5سازی -صحاف- آلبوم ساز و قاب ساز
350002/5دکور ساز )اعم از چوبی- فلزی- پلاستیکی- شیشه ای (8
350002/5 نمایشگاه ها و فروشگاه های کلکسیون تمبر- کبریت و نظایر آن9
350002/5 فروشندگان مصنوعات فلزی  به صورت جزء و کابینت و نظایر آن10
400002/5 عمده فروشان  انواع چوب و ترازو و تخته11
300002/5فروشندگان جزء)بند 11(12
450002/5 کارگاه های چوب بری13
350002/5سازندگان و فروشندگان انواع قفس پرندگان14
320002/5 فروشندگان جزء کارتن مقوایی15
320002/5درودگران-نجاری16
350002/5 کارتن سازی17
400002/5 نمایشگاه های البسه و مبلمان کودک تا دو دهنه18
350002/5 نمایشگاه البسه و مبلمان کودک تا دو دهنه19
400002/5 نمایشگاه های البسه و مبلمان کودک بیش از  دو دهنه20
350002/5رنگ کاری چوب21
350002/5  چوبیMDFکابینت 22
350002/5 نردبان سازی فلزی و چوبی23
200002/5 نمایشگاه های البسه و مبلمان کودک برای هر طبقه اضافی24
350002/5 آهنگران در و پنجره آهنی25
350002/5 آلومینیوم کاران -درب و پنجره سازی آلومینیوم26
320002/5 سازندگان کانال کولر و بخاری27
300002/5 فروشندگان صنایع دستی28
350002/5 کرکره سازی و نظایرآن29
350002/5 ضایعات آهن و نظایر آن30
350002/5 تزئینات ساختمان31
3500002/5  تولید مبلمان32
400002/5 تولید میز تلویزیون و دراور-ال سی دی33
380002/5 تولید سرویس خواب چوبی34
380002/5 تولید سرویس خواب فلزی35
350002/5 پرس چوب36
350002/5  فروشگاه کمد و میزتلویزیون  و نظایر آن تا دودهنه مغازه37
200002/5   فروشگاه کمد و میزتلویزیون  و نظایر آن برای هر دهنه مغازه اضافی38
350002/5  مصنوعات چوبی39
350002/5روکوبی مبل40
320002/5 مدل سازی چوب41
350002/5 تولید میزو صندلی ناهارخوری چوبی و فلزی42
350002/5  تولید صندلی فلزی و چوبی43
350002/5 تولید صندلی فلزی  آرایشی- بیمارستانی44
350002/5فروشندگان مواد اولیه پلاستیک45
400002/5تولید آهن آلات و پروفیل46

گروه مصالح ساختمانی - ابزارآلات و نظایر آن
 ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

320002/5 لوازم بهداشت ساختمان1
320002/5ابزار یراق- دستگیره -قفل و لولا2
350002/5مصالح فروشان -دفاترآن3
400002/5 دفاتر فروش- آجرهای ماشینی و فشاری4
350002/5 فروشندگان انواع رنگ ساختمانی  و لوازم استخر و نظایر آن5
350002/5 فروشندگان انواع رنگ اتومبیل6
300002/5  نقاشی ساختمانی7
400002/5 فروشندگان تهویه مطبوع ساختمان از قبیل چیلر-فن کوئل-شوفاژ-مشعلهای حرارتی -هواکش-بادبزنهای برقی8
350002/5فروشندگان انواع ایرانیت وفارسیت و انواع پولیکا9
300002/5 فروشندگان انواع گونی - کنف- قیرگونی10
300002/5فروشندگان  گپ بریهای پیش ساخته11
350002/5فروشندگان درب های پیش ساخته12
350002/5 اجاره دهندگان داربست فلزی13
300002/5 فروشندگان سموم و دفع آفات نباتی14
400002/5 فروشندگان دستگاه های  حرارتی و برودتی15
380002/5فروشندگان کاشی و سرامیک16
450002/5  فروشندگان سنگ ساختمانی و نظایر آن17
350002/5شیشه بری های ساختمان18
320002/5 لوله کشی  ساختمان اعم از آب سرد و گرم19
350002/5 دفاتر لوله کشی گاز20
400002/5تعمیرات لوازم صنعتی از قبیل فن کوئل - شوفاژ-مشعل های حرارتی - پکیج21
320002/5تعمیرات لوازم نانوایی22
320002/5 پیک نیک پرکنی21
400002/5 موزائیک سازی22
350002/5فروشندگی کپسولهای گاز -هوا23
400002/5فروشنده آهن - پروفیل24
350002/5  فروشندگان  سنگ لوح25
350002/5تعمیرات لوازم ساختمانی از قبیل بالابر و غیره26

گروه فروشندگان طلا  و جواهر و ساعت فروش و نظایر آن
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K
600006 طلا فروش و طلا ساز1
400006تعمیرات طلا)فقط(2
350006 نقره سازی و نقره فروش و ملیله کار3
300006عتیق و فیروزه فروش4
400006 عتیقه فروشی5
430006 عمده فروش انواع ساعت6
300006فروشندگان ساعت جزء بند 76
380006 صرافیها - فروشندگان ارز - سکه و نظایر آن8
280006 تعمیرکاران ساعت9

گروه سایر اقلام عوارض - جایگاه های فروش مواد نفتی و نظایر آن
  ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف

K
550002/5جایگاه های پمپ بنزین1
250002/5شعب فروش  نفت  بطور جزئی2
300002/5پیمانکاران  نفت مشعل ، گازوئیل- مازوت3
420002/5عمده فروشان وسایل  ایمنی آتش نشانی4
250002/5فروشندگان جزء)بند 4(5
330002/5جرثقیل داران6
300002/5پرورش دهندگان ماهی های تزئینی  و فروشندگان آکواریوم7
350002/5عمده فروشان مس و قلع8
250002/5سفید و مس ساز وفروشندگان ظروف مسی9
250002/5سازندگان و فروشندگان یراق- پرچم و علائم نظامی10
350002/5سردخانه ها11
450002/5انبار کالای بازرگانی12
250002/5پرنده و قناری  فروش13
380002/5عمده فروشان لوازم صید ماهی و شکار14
280002/5فروشندگان جزء)بند 14(15

16
 تعاونی های توزیع و مصرف شبکه گسترده مانند تعاونی های  پسته - شهر و روستا و نظایر آن - شعب مرکزی تا سه سال
  بعد از تأسیس از پرداخت عوارض معاف می باشد شعب فرعی  تعاونیهای توزیع، مصرف کارمندان و کارگران  سازمان های

دولتی و غیر دولتی و کارخانجات - شعب مرکزی و شعب فرعی فروشگاه های بزرگ نظیر قدس و نظایر آن
400002/5

 نمایشگاه داران اتومبیل - موتورسیکلت-
مشاورین املاک

 ضریب شغلیقیمت پایهعناوین صنوفردیف
 K

600003/5 نمایشگاه اتومبیل1

400003/5 نمایشگاه موتورسیکلت2

700004 مشاور املاک3

سه شنبه | 12 بهمن  1400

گذر
صنعتیاداریتجاریمسکونی)متر(

128750019400014500052500
149100020500015200054600
169450021700015700056700
189800022900016300058800
2010150024000016900061000
25200017400063000ــــ22
26400018000065100ــــ24
27500018500067200ــــ26
28700019200069300ــــ28
30000019700071400ــــ30

بلوک 204  
صنعتیاداریتجاریمسکونیگذر)متر(

12208000291000194000125000
14216000309000201000130000
16225000326000209000135000
18233000344000217000140000
20241000361000225000145000
378000232000150000ــــ22
395000240000155000ــــ24
413000248000160000ــــ26
415000256000165000ــــ28
432000264000170000ــــ30

بلوک 208  
صنعتیاداریتجاریمسکونیگذر)متر(

129730017500014560058500
1410200018500015200060700
1610500019500015750063000
1810900020500016300065500
2011280021700016900067800
22750017400070000ــــ22
23800018000072500ــــ24
24850018500075000ــــ26
25900019200077000ــــ28
26950019700079500ــــ30

بلوک 209  

صنعتیاداریتجاریمسکونیگذر)متر(
12581001456009730058100
146050015450010100060500
166270016300010500062700
186500017200010900065500
206740018050011300067400
18920011700069700ــــ22
19800012000072000ــــ24
20600012400074300ــــ26
21500012800076700ــــ28
22500013200079000ــــ30

بلوک 101

اداریتجاریمسکونیگذر)متر(
12145600242000194000
14151500257000201000
16157500272000209000
18163000286000217000
20170000300000225000
315000232800ــــ22
330000240000ــــ24
343000248000ــــ26
358000256000ــــ28
373000264000ــــ30

بلوک 105
صنعتیاداریتجاریمسکونیگذر)متر(

12242000291000194000146000
14252000309000201000151000
16262000326000209000157000
18271000344000217000163000
20280000361000225000169000
378000232000175000ــــ22
395000240000181000ــــ24
413000248000186000ــــ26
430000256000192000ــــ28
448000264000120000ــــ30

بلوک 106
صنعتیاداریتجاریمسکونیگذر)متر(

12291000340000242000175000
14303000360000252000182000
16315000380000262000189000
18326000400000272000196000
20338000420000281000203000
442000290000210000ــــ22
462000300000217000ــــ24
483000310000224000ــــ26
503000320000231000ــــ28
524000330000238000ــــ30

بلوک 207

صنعتیاداریتجاریمسکونی گذر )متر(
1248300973007770048300
14502001030008090050000
16521001090008400052000
18550001150008700054000
20560001200009000056000
1260009300058000ــــ22
1330009600059000ــــ24
13800010000062000ــــ26
14500010300064000ــــ28
15000010600066000ــــ30

بلوک 102
صنعتیاداریتجاریمسکونیگذر)متر(

121162001940001160069700
141208002050001620072500
161255002170002080075000
181300002290002550078000
201350002400003000080800
2520003480083600ــــ22
2640004950086400ــــ24
2750004400089200ــــ26
2870004870092000ــــ28
2980005330095000ــــ30

بلوک 103
اداریتجاریمسکونیگذر)متر(

12194000290000213500
14201000308000222000
16209000325000230800
18217000336000239600
20225000348000248400
360000256000ــــ22
371000265000ــــ24
383000273000ــــ26
395000282000ــــ28
406000290000ــــ30

بلوک 104

K



350002/5 پلاستوفوم1
350002/5 دوخت گونی صنعتی2
350002/5پارافین سازی- پارافین شمع- مواد شیمیایی3
500002/5 تولید لوازم خانگی و برقی4
300002/5  تعمیرات ماشین های ریش تراش5
400002/5 گاو صندوق سازی6
500002/5  فرغون سازی7
500002/5  تولید، مونتاژ و فروش لوستر8
400002/5آسیاب  سازی -آسیاب9
400002/5 تولیدی کفش مردانه- زنانه  و همچنین تولیدی زیره کفش10
350002/5آپارات تسمه نقاله11
450002/5 تولیدی پلاستیک12
450002/5 تولیدی ملامین13
400002/5تولیدی گل ملانین14
450002/5 تولیدی میخ و پرچ- پیچ و مهره-کرپی  و نظایر آن15
350002/5فرز کاری16
400002/5  اره تیز کنی17
380002/5تزریق پلاستیک18
450002/5  تولیدی شیرآلات ساختمانی19
400002/5  سنگ زنی20
500002/5 قطعه سازی ماشین-تولید قطعات ماشین21
400002/5  طراحی قالب سازی22
380002/5 دایکاست و سری تراشی23
380002/5 خمکاری فلزات24
400002/5 شومینه ساز- فروش وسایل  شومینه25
350002/5 دفتر خدمات اینترنت26
400002/5فنر سازی تولید- تولید فنر27
350002/5 کارواش ماشین28
350002/5 سنگ تراش29
400002/5 تولیدی تیرچه بلوک و نظایر ان30
400002/5رنگ کوره ای استاتیک31
350002/5 تولید جعبه ترانس جوش32
500002/5کشش مفتول- میلگرد33
800002/5 تولید یخچال معمولی- ویترینی و نظایر آن34
700002/5 تولید ماشین لباس شوئی35
400002/5 تولید ظرف استیل36
400002/5تولید پرژکتورو روشنایی و نظایر آن -هالوژن37
480002/5 تولید چراغ راهنمائی رینگ- قطعات پیکان38
450002/5تولید کباب پز- پلوپز39
600002/5تولید موکت40
350002/5 تولید لوازم کفاشی41
450002/5تولید راویز -رابیس سقف کاذب42
750002/5تولیدی رادیاتور  شوفاژ43
600002/5تولید آسانسور - تولیدی درب آسانسور- مونتاژ آسانسور44
450002/5تولید کشوئی درب45
540002/5 تولید بیل-کلنگ و استانبولی و نظایر آن46
400002/5 تولید سیبک47
480002/5  تولید شیر علمک گاز48
700002/5تولید منبع دوجداره49
500002/5  تولید منبع آبگرمکن50
700002/5 تانکر سازی51
450002/5 تولید ظروف یکبار مصرف52
380002/5 قیطان باف53
550002/5 تولید نخ و طناب54
700002/5تولید سیم تلفن و نظایر آن55
500002/5 تولید چکمه56
500002/5 تولید دریچه کولر57
550002/5 تولید  تیغه گریدر و نظایر آن58
450002/5 تولید چوب پرده و وسایل آن59
450002/5 تولید سطل های پلاستیک60
400002/5تولید قطعات پیک نیک61
700002/5 تولید ماشین بذر پاش62
600002/5 تولید سه چرخه  بچه63
750002/5 تولید سیم برق  افشان و مفتولی64
600002/5 تولید قابلمه تفلون65
700002/5  تولیدی هواکش66
700002/5 تولید اجاق گاز67
600002/5 تولید چراغ نفت سوز- گاز سوز68
600002/5 تولیدی سماور نفت سوز- گاز سوز69
500002/5 تولیدی کیک پز برقی70
400002/5  تولید گرانول  شیلنگ-تولید گرانول71
400002/5 تولید بوش72
400002/5 تولید شانه سر- تولید مصنوعات پلاستیکی73
400002/5 تولید دکمه-ملیله و نظایر آن74
600002/5  تولید کلمن  آب75
450002/5 تولید گل کاغذی76

700002/5 تولید رنگ روغنی77
500002/5 تولید اسکلت مهتابی78
500002/5 تولید قطعات موتور سیکلت79
600002/5 تولید اسباب بازی80
600002/5تولید باربند اتومبیل81
700002/5 تولید دستگاه اسپارت82
350002/5  تعمیرات و بازسازی  ظروف تفلون83
400002/5  تولید ریگراتور کپسولهای  گاز84
500002/5 تولید بشکه قیر85
600002/5 تولید  قفل و قفل رمزدار86
550002/5تولید اتصالات فاضلاب87
650002/5 تولید سطل دوجداره88
T.V 550002/5 تولید آنتن 89
600002/5تولید ظروف تفلون90
600002/5تولید ساعت دیواری و رومیزی و دیوارکوب91
800002/5 تولید لیفتراک92
450002/5  تولید زوار دور شیشه93
450002/5مونتاژ کاری آئینه94
450002/5 تولید لوازم بهداشتی ساختمان95
350002/5  امانت فروشی  صنعتی96
600002/5 تولید ماکارانی97
450002/5 تولید- بسته بندی  سیم ظرفشوئی98
500002/5 سازندگان لوازم طبی- بیمارستانی99
400002/5 ریخته گری100
380002/5آبکاران فلزات از قبیل آب گرم- نیکل- ورشو101
380002/5فروشندگان لوزام ریخته گری- آبکاری و نظایر آن102
450002/5تولید قطعات جاروب- تولید  جاروب و نظایر آن103
380002/5  پرسکاری104
380002/5 تراشکاری و قالبسازی105
320002/5مونتاژ قطعات یخچال106
550002/5  تولید فیلتر - روغن و هوا و نظایر آن107
350002/5 پرداخت کاری108
350002/5 سند پلاست109
380002/5برشکاری فلزات110
350002/5جوشکاری صنعتی-آرگون- آلومینیوم- پلاستیک111
450002/5تولید رنگ پلاستیک112
400002/5تولید مواد شیمیایی113
600002/5عملیات حرارتی فولاد114
400002/5پکیج و تاسیسات ساختمانی115
350002/5بسته بندی روغن موتور116
500002/5 تولید لوازم آشپزخانه117

 تولید- فروش ماشین های صنعتی-ازقبیل دستگاه تزریق پلاستیک-تراش و118
500002/5نظایر آن

500002/5 تولید قفسه119
500002/5تولید چسب120
500002/5تولید فایبر گلاس121
500002/5تولید روکش صندلی123
450002/5 سخت کاری124
600002/5 ماشین سازی125
400002/5تولید لوله بخاری126
500002/5تعمیرات دیگ بخار127
450002/5توربافی128
850002/5 نمایشگاه اتومبیل سنگین و نیمه سنگین129
450002/5انبار نگهداری کالا130
500002/5 دفاتر مخابراتی131
500002/5 فروشندگاه لوازم کفش132
700002/5تعمیرکاران  و سازندگان تیغه های  صنعتی133
300002/5تکثیر و فروش نوار کاست134
350002/5فروشندگان لوازم قنادی135
400002/5دفاتر نمایندگی بیمه136
400002/5دفاتر شرکت های  خدماتی- فنی- امور مشترکین و رایانه ای و نظایر آن137
750002/5تورهای سیاحتی138
400002/5چاپ سیلک139
350002/5فروشندگان گاز اکسیژن140
300002/5سنگ شویی البسه141
52/5متقاضیان اشتراک آب142
52/5متقاضیان اشتراک برق143
52/5متقاضیان اشتراک تلفن145
52/5متقاضیان اشتراک گاز146
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 حق افتتاح کسب در هنگام صدور پروانه ابتدا به ساکن  تا پنج برابر تعرفه
 صنفی صدور پروانه نمایشگاه ماشین آلات سنگین و نیمه سنگین  و کارگاه
 های تولیدی تا سقف 500 متر عرصه پروانه نمایشگاه ماشین آلات سنگین و

 نیمه سنگین و کارگاه های تولیدی از 500 متر عرصه  بالاتر  کلیه واحدهای  غیر
 تولیدی )مشمول قانون نظام صنفی( مبنای محاسبه  قطعی عوارض براساس ........
 درآمد مشمول مالیات خواهد بود و بدیهی است  مادامیکه  عوارض مذکور  قطعی

شده  باشد محاسبه  براساس جدول فوق می باشد.
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